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Arsredovisning
17 2011 - 30/6 2012

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.



Att bo i bostadsratt

En bostadsréttsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsréattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har rétt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsréatter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar f6r bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens RBF JONKOPINGSHUS 9 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Riksbyggens BRf Jonképingshus nr 9

Vi har 228 bostadsratter férdelade pa 12 hus. Vi &r en valskott forening med trevliga
innegardar som har sékra lekplatser for barnen.

Fastighetsskotsel ansvaras av HSB Gota service AB och Riksbyggen skoter den
ekonomiska férvaltningen. Detta for att uppna basta mojliga standard och ekonomi for
vara medlemmar. | manadsavgiften ingar ocksa kabel-TV paketet small fran ComHem.

For att skydda fastigheterna mot vader och vind har husen fatt nya yttertak och for att
minska uppvarmningskostnaderna ar varmevaxlarna med tillhérande utrustning ersatta
med moderna plattvarmevaxlare och nya tryckstyrda cirkulationspumpar. Fénstren har
bytts ut mot energieffektivare fonster och dérrarna har bytts mot sakrare modeller.
Balkongerna har byggts ut och glasats in. Fastighetens avloppsstammar har ersatts och
badrummen renoverades i samband med detta. Féreningen har aven under aret
installerat utrustning for vattenbesparande atgarder i alla bostadsratter, vilket redan har
resulterat i en lagre férbrukning. Féreningen har nyrenoverade tvattstugor med moderna
tvattmaskiner, torktumlare och torkskap.

Fastigheten ar energideklarerad och den obligatoriska ventilationskontrollen utford.

Det finns mojlighet att hyra féreningens festlokal, 6vernattningslagenhet, bastu och
hobbyrum.

Jonkdpingshus nr 9 vill ocksa hjalpa till och bidra till en battre miljé och vi jobbar
miljomedvetet. Vara tva miljohus ar byggda av atervunnit material med sedumtak.
Har kallsorterar vi plast — glas — papper — kartong — metall — brannbart - samt
komposterbart material. 1~
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstédmman
Maria Larsson Ordféranden Stamman 2012
Boine Lindblad Vice ordférande Stdmman 2012
Rolf Eknefelt Sekreterare Stamman 2013
Johan Blomqvist Ledamot Stamman 2013
Anders Ejmefors Ledamot Stédmman 2012
Johan Appelsved Ledamot Stamman 2013
Tommy Sandahl Ledamot Riksbyggen 2012
Styrelsesuppleanter

Karin Magnusson Stamman 2013
Mikael Rosell Stamman 2012
Johanna Severed Riksbyggen 2012
Ordinarie revisorer

Birgitta Adolfsson Revisor Stamman

KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Lisbeth Lindstrom Revisorsuppleant Stamman

Valberedning

Torbjérn Johansson (sammankallande) Stamman

Adolf Windis Stamman

Lisbeth Lindstrom

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter,
Maria Larsson, Boine Lindblad och Tommy Sandahl, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Vastanvadret i Jonkdpings kommun med darpa uppfoérda 12
st byggnader med 228 lagenheter och 21 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1964.
Fastighetens adress &r Stockrosgatan i Jonkoping.

Lagenhetsfoérdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

36 72 90 21 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

21 34 124
Total bostadsarea: 14 404 kvm
Total lokalarea: 510 kvm ;)
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Arets taxeringsvarde 110 752 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 110 752 000 kr

Fastigheterna ér fullvardeférsakrade i Lansforsakringar.
Hemfo6rsakring bekostas av bostadsréattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i J6nkoping har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Koplatser till garage och parkering skéts av Riksbyggen i Vasteras.
Bostadsréttsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsféreningars
Intressef6rening i Jénkdping. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar
i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 325 tkr och planerat
underhall for 262 tkr. Reparations- och underhaliskostnaderna specificeras i not 3 och 4
till resultatrékningen. Installation av varmevéxlare, fasadrenovering samt inférande av
energi-och vattenbesparande atgarder ar nagra exempel pa sadant som utférts under
aret.

Tidigare utfért underhall
Tidigare underhall som ligger for avskrivning kan ses pa sidan 11.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Foéreningens underhallplan visar pa en arlig genomsnittlig avsattning till underhallsfonden
med 654 tkr fram till och med ar 2021. Avsattning for verksamhetsaret 2011/2012 har
skett med 654 tkr.

| nasta ars budget har styrelsen beslutat, fér att undvika ett underskott, att halvera
avsattningen till underhalisfonden. Saledes ligger det en budgeterad avséattning under
2012/2013 pa 327 tkr istallet for 654 tkr. Styrelsen har dven vidtagit andra atgarder sa
som att hdja manadsavgifter och hyror.

Storre planerade atgarder under kommande verksamhetsar ar nytt lassystem samt
underhall av kallargangar och trapphus.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 24 november 2011. Styrelsen
har hallit 11 protokollférda sammantraden. ¢+
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Ekonomi

Arets resultat visar ett dverskott pa 345 tkr fore férandring av underhallsfonden.
Foreningen satter av 654 tkr samt tar i ansprakande 95 tkr vilket ger ett resultat efter
fondférandring pa -213 tkr. Arets resultat &r trots detta battre an foregaende ar. Detta
beror b.la p& 6kade intakter samt lagre kostnader avseende underhall och reparationer.
Men &ven driftskostnaderna i féreningen har minskat nagot (se diagram 1) jamfért med
féregdende ar. Rantekostnaderna och avskrivningar har déaremot 6kat nagot.

Nasta ars budget visar pa en 6kning av resultatet efter fondreglering jamfort med detta

ar. p.g.a. sankt avsattning till underhallsfonden samt héjning av avgifter och hyror.

Ett dvergripande mal gallande den ekonomiska férvaltningen, enligt stadgarna for Brf

Jonkaépingshus nr 9 (Riksbyggens normalstadgar), &r att styrelsen skall faststalla att de
sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning
for féreningens kostnader samt avsattning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr)

2012
Roérelsens intakter ’ 7739
Arets resultat 345
Resultat efter fondférandringar - 213
Balansomslutning 31526
Soliditet % 22%
Likviditet % 181%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 517
Driftskostnad, kr / kvm 283
Ranta, kr / kvm 58
Underhallsfond, kr / kvm 424
Lan, kr / kvm 1547

2011 2010
7 588 7616

24 405
- 447 73

31979 33643
20% 19%

74% 123%
506 506
288 285

55 53
387 355
1567 1714

2009

7

34

583
471
98
573
18%

131%

1

506
265

66
289
802

2008
7 580
1037
382
36 276
18%
96%
506
244
70
328
1803

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA

(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2011 da avgifterna héjdes

med 3%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen
beslutat om en héjning av arsavgifterna, fran 1 oktober 2012, med 3%. Hyrorna fér
garage och parkeringsplatser hojs med 50 kr/man fran 1 oktober. Arsavgifterna uppgar,
fére hgjning, i genomsnitt till 517 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 25 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 23 st).

Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

HSB Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Securitas Parkeringskontroll/Trygghetsjour
Com Hem AB Kabeltv

Den nya hemsidan
Hemsidan for var bostadsrattsforening www.stockrosen.se har nu bérjat ta form. Det

aterstar annu en hel del arbete, men redan nu finns dar flera uppgifter lattillgangliga for
dem som har dator och Internet-uppkoppling.

G,

Att ta plats pa internet har blivit allt viktigare for bostadsrattsféreningarna. Har kan vi halla
kontakt med bostadsrattsinnehavarna och pa ett enkelt satt informera och ge reklam for
féreningen. Med hjalp av hemsidan vill vi ocksa informera eventuella nya medlemmar.
Héar kan ocksa maklare fa information om vart boende. Vi hoppas att denna hemsida i
framtiden kommer att ge féreningen ett mervarde. Fér dem som inte har dator eller ar
Internet-uppkopplade kommer vi aven i fortsattningen komma ut med information om
féreningen i informationsbladet Stockrosen. 0/
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Forslag till disposition betriaffande féreningens resultat
Till arsstdammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat fran féregaende ar -296 090
Arets resultat fére fondférandring 345 499
Arets fondavsattning -654 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 95613
Summa underskott -508 978

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning -508 978

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. ¢~
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Resultatrakning
2011-07-01  2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 7 728 909 7 570 878
Hyres- och avgiftsbortfall 0 0
Ovriga férvaltningsintakter 2 10 325 16 987
7739234 7 587 865
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 325034 - 476 397
Planerat underhall 4 - 261 751 - 182 907
Fastighetsavgift/skatt - 286 762 - 304 376
Driftskostnader 5 -4 220 744 -4 295 127
Ovriga kostnader 6 -12 759 -99 417
Personalkostnader 7 -121 322 - 120 691
Avskrivning av anlaggningstiligangar 8 -1 336 887 -1 294 627
-6 565 258 -6 773 542
Rorelseresultat 1173 975 814 323
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande poster 9 37 931 15 993
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 15 811
Réantekostnader och liknande poster 10 - 866 408 - 822 247
- 828 477 - 790 443
Resultat efter finansiella poster 345 499 23 880
Arets resultat 345 499 23 880
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhéllsfond - 654 000 - 654 000
lanspraktagande av underhallsfond 95613 183 000
Féréndring av underhallsfond - 558 387 - 471 000
Resultat efter fondféréndring -212 888 - 447 120 oV
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 28 711 917 29203 614
Pagaende byggnation och férskott 0 500 000
28 711 917 29703 614

Summa anldggningstillgangar 28 711 917 29703 614

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar 1828 1828

Ovriga fordringar 12 6 494 5 857

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 267 083 254 493
275 405 262 178

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 1742 000 1 350 000

Kassa och bank

Handkassa 6 000 0

Avrakning med Swedbank 790 328 662 906
796 328 662 906

Summa omséttningstillgangar 2813733 2 275 084

SUMMA TILLGANGAR 31525650 31978 698 (-
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 1080 099 1080 099

Underhallsfond 6 324 171 5765784
7 404 270 6 845 883

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 296 090 151 030

Arets resultat 345 499 23 880

Avséttning till underhallsfond - 654 000 - 654 000

lanspraktagande av underhallsfond 95613 183 000
- 508 978 - 296 090

Summa eget kapital 6 895 292 6 549 793

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 23 072 661 22 372 661

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 0 1 000 000

Avgifts- och hyresskulder 641 908 612 970

Leverantdrsskulder 351 263 875 394

Skatteskulder 159 781 167 182

Medlemmarnas reparationsfond 20 866 22 395

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 383 878 378 303
1 557 696 3 056 244

Summa skulder 24 630 357 25 428 905

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 525 650 31 978 698

Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 38 647 000 38 647 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga g1~
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Noter med redovisningsprinciper och tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Foérvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets siut till O kr.

Darutdver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen benéamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka

informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen. o/~

10
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till

dess att arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tiliganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Rak 50 2023
Tvattstugor Rak 20 2028
Balkonger/Fénster Rak 30 2031
Varmevéxlare Rak 20 2031
Standardforbattringar Rak 50 2044

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning ¢~
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga lokalintakter
Ovriga intakter

Not 3 Reparationer
Ovriga reparationer
Tvéttstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Lassystem

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar

Not 4 Planerat underhall
Bostader

Huskropp

Tvattstugor

VA/Sanitet

Gardar och grénanlaggningar

12

2012-06-30  2011-06-30

7444136 7283498
15 600 18 000
121800 122400
147373 146980
7728909 7570878
8 550 13 050
1775 3937
10 325 16 987
95 298 76 079
13 477 73 006
15 360 1210
16 056 34 021
12 674 67 515
111 287 60 039
7 931 24 649
5023 4 299
9014 51299
38 914 84 281
325034 476397
0 49 207
95613 0
0 51 200
166 138 0

0 82500

261751 182 907 ¢~
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskétsel

Stad

OVK
Bevakningskostnader
Snérdjning

Drift och férbrukning, 6vrigt
Férbrukningsmateriel
Telefon och porto

Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Konstaterade forluster hyror/avgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader
Standardférbattringar

Not 9 Raénteintdkter och liknande poster
Rénteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 10 Rantekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader
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2012-06-30 2011-06-30
75 375 73 502
343 900 359 606
159 266 159 001
99 0
2214 110
24 375 25000
900 238 897 657
0 10 916
95 000 0
5119 11 890
6 075 33 099
5763 33716
73 303 92 877
2 406 2155
413 049 365 203
- 304 991 333 274
1 546 385 1616 736
263 186 280 385
4 220 744 4 295 127
3 0
12 306 99 072
450 345
12 759 99 417
99 000 97 800
99 000 97 800
22 322 22 891
121 322 120 691
209 280 209 280
1085 347 1085 347
42 260 0
1 336 887 1294 627
674 532
36 451 15 287
229 174
578 0
37 931 15 993
866 388 821 286
20 53
0 908

866 408 822 247 (i
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardférbéattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvarden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

14

2012-06-30

10 463 988
675 000
38 643 829

2011-06-30

10 463 988
675 000
38 643 829

49 782 817

845 190

49 782 817

0
0

845 190

50 628 007

-7 975422
-12 603 781

49 782 817

-7 766 142
-11 518 434

-20 679 203

- 209 280
-1127 607

-19 284 576

- 209 280
-1 085 347

-21 916 090

=20 579 203

28 711 917

2279 286
675 000
25 757 631

110 000 000
752 000

29 203 614

2 488 566
675 000
26 040 048

110 000 000
752 000

110 752 000
80 752 000

6494

110 752 000
80 752 000

5 857

6 494

40 184
218 684
8215

5 857

39 449
213 934
1110

267 083

254 493 (™
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Belopp i kr om inget annat anges. 2012-06-30 2011-06-30
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1742 000 1 350 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 300 000 2,40 2012-07-04
90 dagar 800 000 2,65 2012-07-04
90 dagar 592 000 2,65 2012-08-05
180 dagar 50 000 2,45 2012-12-05
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatseroch  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 1080099 5765784 - 296 090
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallisfond - 558 387
Avséttning till underhallsfond 654 000
Uttag ur underhallsfond -95613
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat 345 499
Vid arets slut 1080099 6324171 - 508 978
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 23072661 23 372661
Avgar nasta ars amortering 0 -1000 000
Skuld vid arets slut 23072661 22372661
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,73%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,27 2012-12-01 3 000 000 3000 000
STADSHYPOTEK 3,68 2013-12-01 3 000 000 3000 000
STADSHYPOTEK * 3,82 2012-07-12 2 887 661 2 887 661
STADSHYPOTEK 3,89 2012-12-01 3 000 000 15 000 2 985 000
STADSHYPOTEK 3,21 2014-06-01 2000 000 2 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,88 2012-03-28 6200 000 2 000 000 4200 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,42 2012-02-28 285 000 285 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,75 2015-05-08 5 000 000 5 000 000
20 372 661 5000 000 2 300 000 23 072 661

* Lanet &r rantesakrat fran och med 2012-07-12 till 2014-06-01 med en ranta pa 3,22 % hos Handelsbanken.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader fér renhallning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

15

116 385 107 392
20 037 20 982
75 000 50 594
61 793 58 913
42 290 56 385
68 373 84 037
383 878 378 303 (™
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Jénképingshus 9, org.nr 726000-4861

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Jonkopingshus 9 for rakenskapséaret
2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredo-
visningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig
sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgéarder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansi-
ella stélining per 2012-06-30 och av dess finansiella resul-
tat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resul-
tatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven revide-
rat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Jonkopingshus 9 for rdkenskapsaret
2011-07-01 — 2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsréttslagen och lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om for-
slaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattsla-
gen och lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @&ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrel-
sens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jonképing den 3 oktober 2012

KPMG AB

Al //\ //%Zzﬂ//qé

Olle Nilsson Bir Adolfsson

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse &r
exempel pé ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utveckias, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren f6r underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhéll finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsattningstillgéngar och kortfristiga skulder. Om
omséattningstililgangarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Idpande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samitliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
besiutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen for
RBF JONKOPINGSHUS 9
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, tekniskt forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se
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