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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsréttsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i lagenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrtt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sd att den técker féreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stdamman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stémman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pd obegréinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
ldgget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrattshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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Riksbyggens Bostadsrdttsforening Jonkopingshus nr 9

Stockrosgatan 1-71

Foreningen har 228 bostadsritter fordelade pd 12 hus.

Vi dr en vilskott forening med treviliga innegdrdar som har scikrade lekplatser for barnen.
Fastighetsskotsel ansvaras av HSB Géta Service AB.

Riksbyggen skoter den ekonomiska forvaltningen.

Detta for att uppna bdéista mojliga standard och ekonomi for véra medlemmar.

I manadsavgiften ingdr ocksa kabel-TV paketet small fiin ComHem AB.

For att skydda fastigheterna mot vdéider och vind har husen fatt nya yttertak.

For att minska uppvdrmningskostnaderna dr vérmevdéxlarna med tillhorande utrustning ersatta med moderna
plattvéirmevdxlare och nya tryckstyrda cirkulationspumpar.

Fonster har bytts mot energieffektivare och dorrarna har bytts mot scéikrare modeller och balkongerna har
byggts ut och glasats in.

Fastigheten dr energideklarerad och den obligatoriska ventilationskontrollen dr utford.

Foreningen har installerat utrustning for vattenbesparande dtgdirder i alla bostadsritter.

Vi har 10 stycken tvdttstugor med moderna tvdttmaskiner — torktumlare och torkskdp fordelat pé tre gardar.
Det finns mojlighet att hyra foreningens festlokal, évernatiningsiéigenhet, bastu och hobbyrum.

Jonkopingshus nr 9 har under 2013 bytt ut samtliga nycklar till entré- och ldgenhetsdorrar. Vi planerar ocksd
Jor ett nytt bokningssystem for vara tvdttstugor.

Jonkopingshus nrr 9 vill ocksa hjdlpa till och bidra till en bdttre miljo och vi jobbar miljémedvetet.
Vara tva miljohus dar byggda av datervunnit material och har sedumtat.
Har kdllsorterar vi plast — glas — papper — kartong — metall — brénnbart - samt komposterbart material.

Vi héinvisar ocksa till var hemsida: www.stockrosen.se
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Styrelsen for RBF JONKOPINGSHUS 9

FO Na Itn I ngS- far hérmed avge arsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Maria Larsson Ordforande Stdimman 2014
Boine Lindblad Vice ordforande Stdimman 2014
Rolf Eknefelt Sekreterare Stdmman 2013
Johan Blomgqyvist Ledamot Stdmman 2013
Anders Ejmefors Ledamot Stdimman 2014
Johan Appelsved Ledamot Stédmman 2013
Tommy Sandahl Ledamot Riksbyggen 2013
Styrelsesuppleanter

Mikael Rosell Stdmman 2014
Johan Thornberg Stdamman 2013
Johanna Severed Riksbyggen 2013

Ordinarie revisorer

Birgitta Adolfsson Revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdamman
Revisorssuppleanter

Lisbeth Lindstrom Stdmman
Valberedning

Torbjorn Johansson (sammankallande) Stamman
Lisbeth Lindstrém Stdimman
Monica Johansson-Martis Stamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Maria Larsson, Boine Lindblad
och Tommy Sandahl, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Véstanvédret i Jonkopings kommun. Pé fastigheten finns 12 byggnader med 228
lagenheter uppforda och 21 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastighetens adress dr Stockrosgatan i
Jonkoping.

Ligenhetsfordelning;
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok -
36 72 90 21 9
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
- 21 34 124
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Total bostadsarea: 14 404 kvm

Total lokalarea: 510 kvm
Arets taxeringsvirde 114 743 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 110 752 000 kr

Fastigheterna #r fullviardeforsikrade i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Fdérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Jonkoping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 349 tkr och planerat underhéll for 807 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan

Foreningens nuvarande underhallsplan visar pa en arlig genomsnittlig avséttning till underhallsfonden med 654 tkr
fram till och med &r 2021. Avsittning for verksamhetséret har skett med 327 tkr. Avséttning med ett ldgre belopp
beslutades av styrelsen i samband med budget for 2012/2013 samt informerades om i foregdende érs arsredovisning.
Nista ars avsittning dr planerad till 654 tkr enligt plan. Det har efter budget 2013/2014 gjorts en uppdatering av
underhallsplanen vilken dock visar pa en avsittning pa 487 tkr/ar for perioden 2014-2033. Styrelsens mal &r att
borja folja denna plan i och med verksamhetsaret 2014/2015.

Tidigare underhéll som ligger for avskrivning kan ses pa sidan 10.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 22 november 2012. Styrelsen har hallit 11 protokollférda
sammantréden.

Ekonomi
Arets resultat #r ligre #n foregéende &r innan avsittning till underhalisfonden p.g.a. ett storre planerat underhall.

Driftskostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregdende &r bland annat beroende pé att virmekostnaden

varit ca 200 tkr hogre. Dessutom har snérdjningen kostat 50 tkr vilket dr ca 45 tkr mer 4n fg ar. Réntekostnaderna
ddremot har minskat tack vare omsatta lan. ON
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Kostnadsutveckling, réantor/driftskostnader
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Arets resultat stammer vl 6verens med den senaste prognosen.

2012

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

2013

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Jonkopingshus nr 9 stadgar (Riksbyggens
normalstadgar men dven for Brf Jonkopingshus nr 9), ér att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda
arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avséttning

till fonder.

Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 8 046 7739 7 588 7616 7 583
Arets resultat - 65 345 24 405 471
Resultat efter fondfordndringar 415 - 213 - 447 - 73 98
Balansomslutning 31470 31526 31979 33643 34 573
Soliditet % 22% 22% 20% 19% 18%
Likviditet % 115% 181% 74% 123% 131%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 533 517 506 506 506
Driftskostnad, kr / kvim 299 283 288 285 265
Riinta, kr / kvm 54 58 55 53 66
Underhéllsfond, kr / kvm 392 424 387 355 289
Lan, kr / kvm 1547 1547 1567 1714 1 802

Arsavgifter

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2012 da avgifterna hojdes med 3%. Hyrorna for garage

och parkeringsplatser htjdes med 50 kr/méan den 1 oktober 2012.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 533 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 25 st).

Foreningens samtliga ldgenheter ér upplatna med bostadsrétt. (™
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Avtal
Foreningen har fsljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

HSB Fastighetsskoétsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Securitas Parkeringskontroll/Trygghetsjour
Com Hem AB Kabeltv

Pigg 50-aring

Ar 2014 fyller var bostadsrittsforening 50 ar. Till stora delar 4r det ett annat samhélle vi lever i 4n det var, nér de

forsta boende flyttade in &r 1964. Fortfarande bor en handfull familjer kvar i sina ldgenheter sedan husen byggdes.
100 kronor &r 1964 motsvarar idag cirka 880 kronor. Vad minns du fran &ret 1964? Hér &r lite hjilp att friska upp
minnet.

1964

» var den sammanlagda insatsen for samtliga 228 ldgenheterna pa Stockrosgatan strax dver en miljon kronor, lika
mycket som man idag fér betala for en vil underhallen trerumsldgenhet.

« var var foreningslokal skola pd vardagarna och kyrka pa séndagarna.

» hade Sverige vinstertrafik och det skulle vi ha 1 ytterligare tre ar.

+ hade vissa delar av Sverige fortfarande kvar vevtelefoner och manuella telefonvixlar, ddr man muntligt fick begéra
vilket nummer man dnskade ringa till.

+ sade vi fortfarande NI till varandra, om vi inte var mycket néra bekanta — det var 1967 som Bror Rexed inforde
allmén titelbortldggning pa Medicinalstyrelsen.

+ skapade Beatles hysteri bland unga flickor, nér gruppen besdkte Sverige.

+ kostade en ny sportbil Volvo P1800 (Bondbilen) 21.300 kronor.

+ hojdes barnbidraget med 150 kr till 700 kr per &r och barn

» hade Vietnamkriget pagétt i 10 ar och skulle hélla pa ytterligare 10 &r

* hade vi endast en TV-kanal, forst i slutet av 1969 fick vi ockséd TV2,

+ var Tage Erlander statsminister, Olof Palme tog 6ver 1969.

» fick socialdemokraterna i det arets riksdagsval 47,3 %, medan det nystartade partiet KDS (nuvarande KD) fick 1,8
%.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat fran foregdende ar -508 978
Arets resultat fore fondforandring -65 162
Arets fondavsittning -327 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 807 249
Summa underskott -93 891

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning -93 891

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer. (i}
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 8 034 909 7728 909
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -5976 0
Ovriga forvaltningsintikter 3 16 587 10 325

8 045 520 7 739 234

Roérelsens kostnader
Reparationer 4 -349 144 -325034
Planerat underhall 5 - 807 249 -261 751
Fastighetsavgift/skatt -289 870 -286 762
Driftskostnader 6 -4 453 876 -4 220 744
Ovriga kostnader 7 -3780 -12759
Personalkostnader 8 - 122 169 - 121322
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1 336 887 -1 336 887

-7362 975 -6 565 258
Rorelseresultat 682 545 1173 975
Resultat fran finansiella poster
Raénteintékter och liknande poster 10 60 697 37931
Réntekostnader och liknande poster 11 - 808 404 - 866 408

- 747707 - 828 477

Resultat efter finansiella poster -65 162 345 499
Arets resultat - 65162 345 499
Tillagg till resultatriakningen
Avsittning till underhéallsfond -327 000 - 654 000
Ianspraktagande av underhallsfond 807 249 95613
Resultat efter fondférandring 415 087 -212888 o
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 27 375 030 28 711917

Summa anldggningstillgangar 27 375030 28 711 917

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1828 1828

Ovriga fordringar 162 193 6 494

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 275771 267 083
439 792 275 405

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 2 744 000 1742 000

Kassa och bank

Handkassa 6 000 6 000

Avrikning med Swedbank 905 561 790 328
911 561 796 328

Summa omsittningstillgangar 4 095 353 2813733

SUNMMA TILLGANGAR 31470 383 31 525 650 O‘\)

RBF JONKOPINGSHUS 9 726000-4895




Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 1 080 099 1 080 099
Underhallsfond 5843 923 6324 171
6924 021 7404 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 508 978 -296 090
Arets resultat - 65162 345 499
Avsittning till underhallsfond - 327000 - 654 000
Ianspréaktagande av underhallsfond 807 249 95613
- 93 891 - 508 978
Summa eget kapital 6 830 130 6 895 292
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 21 065 161 23 072 661
Kortfristiga skulder
Fastighetsléan, kortfristiga 16 2 000 000 0
Hyres och avgiftsskulder 641116 641 908
Leverantorsskulder 374708 351263
Skatteskulder 145 275 159 781
Medlemmarnas reparationsfonder 20 866 20 866
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 393 126 383 878
3575091 1 557 696
Summa skulder 24 640 252 24 630 357
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31470 383 31 525 649
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 38 647 000 38 647 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga ut\]
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oféréndrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé rakenskapsaret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér
det &r sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsréttsforenings ranteintékter skattefria till den
del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i foérekom-
mande fall inkomster som inte dr hdnforliga till
fastigheten. Efter avrdkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsdrets slut till 0 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns

RBF JONKOPINGSHUS 9 726000-4895

som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda dtgérder sker genom 6verfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslu
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rékningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens 1angsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréaktaganden ur fonden som tillédgg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégédende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr foérknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. gho



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Rak 50 2023
Standardforbéttringar Rak 50 2044
Markanldg Tvéttstugor Rak 20 2028
Balkonger/Fonster Rak 30 2031
Virmevixlare Rak 20 2031

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-06-30 2012-06-30

Arsavgifter, bostéder 7673709 7444136
Hyror, lokaler 15 600 15 600
Hyror, garage 137 700 121 800
Hyror, p-platser 207 900 147 373
8034909 7728909
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Rabatter hushallsel -5976 0
-5976 0
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Uthyrning 13 850 8550
Ovriga intékter 2737 1775
16 587 10 325
Not 4 Reparationer
Bostédder 0 95298
Vattenskador 26 860 0
Tvittstugor 79 438 13 477
Gemensamma utrymmen 1172 15360
Vatten/Avlopp 14 627 16 056
Virme 0 12 674
Ventilation 5462 111287
Elinstallationer 2673 7931
Léssystem 2250 5023
Fonster samt portar och dorrar 14 666 9014
Gardar och gronanldggningar 60 879 38914
Garage och parkeringsplatser 20 125 0
Sjélvrisk 120 993 0
349 144 325 034
Not 5 Planerat underhall
Torkrum 72 970 95613
P-platser 12 500
VA/Sanitet 160 000 166 138
Lassystem 561 779 0
807 249 261 751 gN
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2013-06-30 2012-06-30
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 80 632 75375
Arvode forvaltning 377 458 343 900
Kabel-TV 163 112 159 266
IT-kostnader 0 99
Juridiska kostnader 4 594 2214
Revisionsarvode, externt 25125 24 375
Fastighetsskotsel 968 556 900 238
Obligatoriska besiktningar 0 95 000
Bevakningskostnader 4 846 5119
Snoréjning 51280 6075
Drift och forbrukning, 6vrigt 2 895 5763
Forbrukningsmateriel 71 634 73 303
Telefon och porto 3544 2 406
Vatten 398 920 413 049
El 298 927 304 991
Uppvirmning 1738555 1546385
Sophantering 263 798 263 186
4453876 4220744
Not 7 Ovriga kostnader
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 3
Konsultarvoden 1425 12 306
Bankkostnader 2 355 450
3780 12 759
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 99 504 99 000
Summa 99 504 99 000
Sociala kostnader 22 665 22 322
122 169 121322
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 209 280 209 280
Avskrivning om- och tillbyggnader 1085347 1085347
Standardforbéttringar 42 260 42 260
1336887 1336887
Not 10  Ranteintékter och liknande poster
Rénteintékter avrdkning med Swedbank 602 674
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 59 528 36451
Rénteintékter hyres/kundfordringar 78 229
Ovriga rénteintskter 489 578
60 697 37931
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 808 404 866 388
Ovriga réntekostnader 0 20
808 404 866 408 (jN
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Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 10 463 988 10463 988
Mark 675 000 675 000
Standardforbéttringar 39489019 38 643 829
50 628 007 49 782 817
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0 845190
0 845190
Summa anskaftningsvirden 50 628 007 50 628 007
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 184702 -7975422
Standardforbéttringar -13 731 388 -12 603 781
-21916 090 -20 579 203
Arets avskrivning byggnader -209280  -209 280
Arets avskrivning standardforbittringar -1127 607 -1 127 607
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23252 977 -21916 090
Restvirde enligt plan vid arets slut 27375030 28711917
Varav
Byggnader 2070006 2279286
Mark 675 000 675 000
Standardforbéttringar 24 630 024 25757631
Taxeringsvarden
bostider 114 000 000 110 000 000
lokaler 743 000 752 000
Totalt taxeringsvérde 114 743 000 110 752 000
varav byggnader 84 743 000 80 752 000
Not13  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintékter 10 966 8215
Forutbetald kabel-tv-avgift 41372 40 184
Ovriga forutbetalda kostnader 223 433 218 684 :
275771 267 083 gNJ
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Not 14  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2744000 1742000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 1127 000 2,20 2013-07-05
90 dagar 1300 000 2,20 2013-08-05
180 dagar 317 000 1,95 2013-12-05
Not 15  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets borjan 1080099 6324171 - 854 477 345 499
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl &rsstimmobeslut 345499  -345499
Avsittning till underhéllsfond 327000 -327000
Ianspraktagande av underhallsfond - 807249 807 249
Arets resultat - 65162
Vid arets slut 1080099 5843923 -28 729 - 65162
Not 16  Fastighetslan
Fastighetslan 23 065 161 23 072 661
Avgér nésta drs amortering -2 000 000 0
Skuld vid arets slut 21065161 23072661
Genomsnittsrdnta under bokslutséret &r 3,50%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,77% 2014-09-01 2100 000 2100 000
STADSHYPOTEK 2,91% 2015-09-01 2100 000 2100 000
STADSHYPOTEK 3,21% 2014-06-01 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 3,82% 2012-07-12 2 887 661 2 887 661
STADSHYPOTEK 3,22% 2014-06-01 2 887 661 2 887 661
STADSHYPOTEK 3,27% 2012-12-01 3 000 000 3 000 000
STADSHYPOTEK 3,63% 2013-12-01 3 000 000 3000 000
STADSHYPOTEK 3,89% 2012-12-01 2985 000 2985 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,64% 2016-09-26 3 000 000 3 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,88% 4200 000 4200 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,73% 2017-09-25 2977 500 2 977 500
SWEDBANK HYPOTEK 4,75% 2015-05-08 5 000 000 5000 000
23072661 13065161 13072661 23065 161

Under nésta rdkenskapsar berdknas foreningen amortera 2 000 000 kr varfor den delen av skulden kan

betraktas som kortfristig skuld.

Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna vdrmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

RBF JONKOPINGSHUS 9 726000-4895
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96689 116385
19 107 20 037
70 344 75 000
57417 61793
40 248 42 290

109 321 68 373
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Jonkdpingshus 9, org. nr 726000-4895

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Jonkodpingshus 9 for rakenskapséret 2012-
07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Jénkoépingshus 9s finansiella stéllning per den 30 juni 2013 och
av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen ar foérenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens
Bostadsrattsférening Jonkdpingshus 9 for rdkenskapséret 2012-
07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
foérvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sédant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den éarliga avséttningen péaverkar
foreningens resultatridkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesidkra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hidndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om fbreningen far betalning i férskott for en
tjsinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fireningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgingar och kortfiistiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna #r storre &4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
$ver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder 1 foreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fOrening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stédllda sdakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhélina Ian.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.

16




RB F Arsredovisningen dr upprcittad av
styrelsen for RBF JONKOPINGSHUS 9 i

JON KOP] NGS sammarbete med Riksbyggen
HUS 9

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade ldngivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[i< Riksbyggen



