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L - Styrelsen for RBFF JONKOPINGSHUS 9
F Oorva Itn I ngS_ far hérmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret

berttelse 2016-07-01 - 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 24 november 2016 och en extrastdmma 27 april 2017 .
Styrelsen har héllit 11 protokollfésrda sammantraden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Vistanvidret i Jonkopings kommun. Pa fastigheten finns 12 byggnader med 228
ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastighetens adress ér Stockrosgatan i Jonkoping.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
36 72 90 21 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

21 34 124
Total bostadsarea: 14 404 m?
Total lokalarea: 510 m?
Arets taxeringsvirde 128 859 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 128 859 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

HSB Fastighetsskotsel

Securitas Parkeringskontroll/Trygghetsjour

ComHem AB Kabel-TV

Miele Service tvittstugeutrustning /
Lansforsakringar Fastighetsforsdkring inkl bostadsréttstilldgg ‘/
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Efter den senaste stimman 2016-11-24 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Boine Lindblad Ordférande Stdimman 2018
Hans Lovestig Vice ordférande Stémman 2018
Thomas Cedhag Sekreterare Stdimman 2017
Adnan Duzel Ledamot Stdmman 2017
Mikael Rosell Ledamot Stdmman 2017
Jetmir Asani Ledamot Stdmman 2017
Bojan Jankovic Ledamot Stdmman 2018
Kjell Olofsson Ledamot Stdmman 2018
Anders Hasselberg RB ledamot Riksbyggen 2018
Styrelsesuppleant
Elenor Marthinson RB suppleant Riksbyggen 2017
Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Birgitta Adolfsson Foreningsvald revisor Stémman 2017
Revisorssuppleanter
KPMG AB Auktoriserad revisorsuppleant Stdimman 2017
Lisbeth Lindstrém Foreningsvald revisorsuppleant Stdimman 2017
Valberedning
Lisbeth Lindstrém (sammankallande) Stimman 2017
Adolf Windis Stdmman 2017
Anders Ejmefors Stdmman ‘ 2017

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen édndrade arsavgiften senast 2012-10-01 dé& den hgjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6rédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 536 kr/m?ar.
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2017 och visar pé ett underhéllsbehov pa 52 mkr for de
nérmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 000 tkr enligt budget och en extraavséttning

foreslas till Arsstimman pa 500 tkr. Efter arets avsdttning finns det ett saldo p& 6 399 tkr (exkl. extraavséttningen) i
fonden. {
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall & standardférbattringar de senaste 10 aren. Ar
Bastun klar att tas i bruk 2006
Installation av uttag for bredband i samtliga ldgenheter 2006
Upprustning av foreningslokalen, mélning och nya mobler 2007
Nya torkskap istéllet for energislukande torkrum 2007
Nya golv, mélning mm i tvéttstugor och torkrum 2008-2009
Upprustning av gistldgenheten, malning och nya mobler 2008
Tva miljohus for avfall och sopor 2009
Nya elmitare med automatisk manadsavldsning 2009
Nationellt ldgenhetsregister 2009
Nya sandlédesargar av larktré 2010
Malning av taken dver entréerna 2010
Rensning av avloppsstammar i husen med ettor och tvéor 2010
Lagstadgad energideklaration genomford 2010
Nya brandvarnare i samtliga ldgenheter 2010
Nya vérmevéxlare for omvandling av fjdrrvirme till varmvatten 2011
Radonmétning 2011
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2011
Byte till vattenbesparande tappkransmunstycken 2012
Hemsidan stockrosen.se registreras 2012
Fasadrenovering av sprickor och putssléapp 2011-2012
Oversyn och lagning av kantstenar 2012
Byte till ledlampor i trappuppgéngarna 2014
Nya garageportar 2014
Service av samtliga badrumsmoduler 2014-2015
Radonmétning 2016
Gérdsbommar 2016
Tre nya tvittmaskiner och en torktumlare 2016-2017
Planerat underhall Ar Ca belopp tkr
Ventilation/virmeétervinning 2017 1 000

Avrets resultat #r bittre dn foregdende ar pa grund av ldgre reparations- och underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 220% till 398%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 345 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 749 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig viardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 282 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 22 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 291 personer.

Utover ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Under verksamhetsaret har 21 dverlételser av bostadsrétter skett (foregéende é&r 26). J $/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 8126 8125 8116 8117 8117
Resultat efter finansiella poster 1405 616 - 559 324 - 65
Arets resultat 1405 616 - 559 324 - 27
Resultat exklusive avskrivningar 2749 1960 786 1668 502
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 1749 960 406 1014 945
Balansomslutning 28 512 27930 28 327 28 040 31470
Soliditet 30% 26% 23% 26% 22%
Likviditet 398% 220% 144% 54%  115%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 536 536 537 536 533
Driftkostnader, kr/m? 301 348 414 348 368
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 301 317 328 287 299
Rinta, kr/m? 22 26 38 49 54
Underhéllsfond, kr/m? 429 362 322 375 392
Lén, kr/m? 1256 1252 1291 1293 1547
Viarmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 44 169 46 487 49 446 53 056
Vattenforbrukning, m? 17 370 17 183 17 067 17947

El, kWh 174 978 184 718 183 600 220 813

Arsavgiftsnivé for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat  resultat
Belopp vid arets borjan 1080099 5398 581 116 278 615 646
Extra reservering for under-hall enl.
stdmmobeslut - —
Disposition enl. &rsstdimmobeslut 615646 -6150646
Reservering underhallsfond 1000 000 -1000 000
Arets resultat 1404 519
Vid arets slut 1080099 6398581 -268076 1404519

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa 6verskott

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Extra avséttning till underhallsfond

Att balansera i ny rdkning

731924
1404 519
-1 000 000
0

1136443

500 000

636 443

Vad betréffar foreningens resultat c;‘?h stdllning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. l
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Resultatrakning

2016-07-01 2015-07-01

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 8 125 838 8125 459
Ovriga rorelseintikter 2 48 951 21 658
Summa rérelseintdkter, m.m. 8174 789 8147 117
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 489 605 -5190017
Ovriga externa kostnader 4 - 465 444 -455 941
Personalkostnader 5 - 162 826 - 159 694
Avskrivningar teriella anldggningstillgdngar

vskrivningar av materi anlidggningstillgangar 5 1 344 624 1344 644
Summa rérelsekostnader -6 462 519 -7 150 296
Rorelseresultat 1712 270 996 821
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 18 728 6939
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 - 326 478 -388 114
Summa finansiella poster -307 750 -381175
Resultat efter finansiella poster 1404 520 615 646
Arets resultat 1404 520 615 646 | "/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 22 074 027 23418 671
Summa materiella anldggningstillgdngar 22 074 027 23418 671
Summa anlaggningstillgangar 22 074 027 23 418 671
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 3791
Ovriga fordringar . 10 99 892 80 997
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 469 960 395239
Summa kortfristiga fordringar 569 852 480 027
Kassa och bank _

Kassa och bank 12 5 887 855 4031 764
Summa kassa och bank 5 887 855 4031764
Summa omsittningstillgangar 6 457 707 4511791
SUMMA TILLGANGAR 28 531 734 27 930 462 I(f
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 080 099 1080 099
Underhallsfond 6398 581 5398 581
Summa bundet eget kapital 7478 680 6478 680
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -268 076 116 278
Arets resultat 1404 519 615 646
Summa fritt eget kapital 1 136 443 731924
Summa eget kapital 8615123 7 210 604
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 18 292 645 18 669 533
Summa langfristiga skulder 18 292 645 18 669 533
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 451 888 451 888
Leverantorskulder 163 580 392 631
Ovriga skulder 2 969 21512
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1005 530 1184294
Summa kortfristiga skulder 1623 967 2 050 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 531 734 27 930 462 J{\)
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NOTER

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Linjér 50 2023
Standardforbittringar Linjar 50 2044
Tvéttstugor Linjér 20 2028
Balkonger/fonster Linjéar 30 2031
Virmevéxlare Linjér 20 2031
Inhégnad tridg.avtall Linjér 10 2023
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
2017-06-30 2016-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostdder 7723 593 7727 473
Hyror, lokaler 15 650 11 000
Hyror, garage 165 645 165 286
Hyror, p-platser 220 950 221700
8 125 838 8 125 459
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga lokalintdkter,6vernattnings- och gemensamhets. 21576 18 238
Ovriga ersittningar fran hyresgéster, andrahandsavgift 23379 -
Ovriga fakturerade ersittningar, pant- och dverlatelseavgift 2016
Inkassointékter 1980 3420
48 951 21 658
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 193 671 399 470
Sjélvrisk 54 722 -
Underhall - 455 025
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 308 410 297 694
Forsikringspremier 100 427 95 163
Kabel- och digital-TV 176 544 173 056
Fastighetsskotsel 7742 -
Fastighetsforvaltning 1149610 1208 678
Stddning gemensamma utrymmen - 10 838
Bevakningskostnader - 11284
Sné- och halkbekédmpning . 9 844
Drift och forbrukning, 6vrigt 980 10297
Forbrukningsmateriel 60 457 87 734
Serviceavtal 46 483 34 687
Vatten 352 895 393 759
El 212 927 234 204
Uppvéarmning 1539 387 1502 591
Sophantering och atervinning 285 350 265 694
4 489 605 5190017
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2017-06-30 2016-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk/ekonomisk forvaltning 424 423 413 653
Hemsida 164 164
Juridiska kostnader (Inkasso, pant, dverlatelse) 3610 6 150
Arvode, yrkesrevisorer 20 875 20 563
Ovriga fovaltningskostnader andrahandsadm. 5264
Teleabonnemang tvéttstugor 10 243 7954
Tidskrifter och facklitteratur 640 507
Konsultarvoden - 6 556
Bankkostnader 225 394
465 444 455 941
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 114 385 111011
Arvode till valberedningen 4 449 4402
Foreningsvald revisor 6 683 6 600
Sociala kostnader 37309 37 681
162 826 159 694
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 209280 209 280
Om- och tillbyggnader 1093 104 1093 104
Standardforbattringar 42 260 42 260
1 344 644 1 344 644
Not7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 18316 6 120
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 167 366
Rinteintikter skattekontot 245 452
18 728 6939
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 326 478 388 114 ¢/
326 478 388 114{
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2017-06-30 2016-06-30
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 10 463 988 10 463 988
Mark 675 000 675 000
Standardforbéttringar 39 566 592 39 566 592
50 705 580 50 705 580
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvirden 50 705 580 50 705 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 021 822 -8 812 542
Standardforbittringar -18 265 087 -17 129 723
-27 286 909 -25 942 265
Arets avskrivning byggnader -209 280 -209 280
Arets avskrivning standardforbéttringar -1 135364 -1 135364
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 631 553 -27 286 909
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar - -
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 074 027 23418 671
Varav
Byggnader 1232 886 1 442 166
Mark 675 000 675 000
Standardforbéttringar 20 166 141 21 301 505
Taxeringsvarden
bostédder 128 000 000 128 000 000
lokaler 859 000 859 000
Totalt taxeringsvirde 128 859 000 128 859 000
varav byggnader 94 859 000 94 859 000
Not 10 Ovriga fordringar
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt -308 410 -297 694
Debiterad preliminérskatt 327 060 327 060
Skattefordringar 29 366 -
Skattekonto 51 876 51631
99 892 80997
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2017-06-30 2016-06-30
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 8901 761
Upplupna hyresintakter 5600 —
Forutbetalda forsakringspremier 54072 46 355
Forutbetalt forvaltningsarvode 401 387 280 433
Forutbetald kabel-tv-avgift - 43 747
Ovriga forutbetalda kostnader — 23 943
469 960 395 239
Not 12 Kassa och bank
Bankmedel 4551176 2590000
Forvaltningskonto i Swedbank 1336 679 1441 764
5 887 855 4 031 764
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 18 292 645 18 669 533
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) 451 888 451 888
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 744 533 19 121 421
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,26% 2019-04-30 5000 000 5 000 000
STADSHYPOTEK 1,70% 2020-09-01 2 084 250 21000 2 063 250
STADSHYPOTEK 1,25% rorlig 2 063 250 21000 2 042 250
STADSHYPOTEK 2,37% 2018-06-01 2 533921 259 888 2274 033
STADSHYPOTEK 1,00% rorlig 1 462 500 75 000 1387 500
STADSHYPOTEK 0,97% 2021-09-30 3000 000 3000 000
SWEDBANK 2,73% 2017-09-25 2 977 500 2 977 500
19 121 421 376 888 18 744 533
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 676 905 673 290
Upplupna rantekostnader 30246 48 894
Upplupna elkostnader 14 250 15 269
Upplupna vattenavgifter - 73 248
Upplupna vérmekostnader 46 702 46 534
Upplupna kostnader for renhallning 47601 38313
Upplupna revisionsarvoden 21000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 162 826 158 694
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 000 59339
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter — 50713
1005 530 1 184 294
Not 15 Stillda sadkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 38 647 000 38 647 000
Summa stillda sikerheter 38 647 000 38 647 000
Eventualférpliktelser 'j
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga d
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REVISIONSDerallelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Jonkopingshus nr 9, org. nr 726000-4895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Jonkopingshus nr 9 for rékenskapsaret
2016-07-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat foér rakenskapséret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening Jénko-
pingshus nr 9 fér rékenskapsaret 2016-07-01—2017-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sé@kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkoping den 2’\ SO\OLCA«\X{J\ 29 \1

KPMG AB

Olle Nilsson Birgitta Adolfsson

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

(%

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda reviso-
rers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrédelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

iy
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som ar avsedda f6r langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar
och den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brinsletilligget fordelas efter varje 1dgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon
form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhll

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och férbattringar i respektive lagenhet. Den &rliga avsattningen
paverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden
far utnyttjas for underh&llsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underh&llsplan ska finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, p&verkar storleken pa det belopp
som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens
innehall regleras i Bokféringsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att




foreningen har en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och
vid premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intikter dr intikter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i férskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhll finns réknas &ven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, bréinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen
ar, d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en frening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall
erldggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrakning och
revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintikter ar skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i forekommande fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.




For smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall
som e¢j finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens
arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocks intraffar,
b) det dr osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksi ett dtagande till £6]jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i férsta eller andra stycket.
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JONKOP INGSHUS 9 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rittsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra majligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara déarfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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