ARSREDOVISNING

For riakenskapsaret 1 juli 2003 — 30 juni 2004

RIKSBYGGENS BRF JONKOPINGSHUS NR 9

Org nr 726000-4895



Arsredovisning

Arsredovisning dr den redovisning styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som ska
behandlas av ordinarie foreningsstamma. Den omfattar forvaltningsberittelse, resultat- och ba-
lansrakning.
Avrsredovisningen granskas av revisorerna, som avldmnar en revisionsberqttelse ndr granskningen
ar avslutad.

Forvaltningsberattelse
Den del som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen redo-
visas bl a vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser.

Resultatrakning
Den visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsdret. Om kost-
naderna dr storre dn intikterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: kapital-, underhalls och driftkostnader.
Bland kostnaderna finns poster som ej motsvarats av utbetalningar under aret, t ex avskrivning pa
inventarier och byggnader eller avsattmingar till fonder i foreningen.

En forlust kan tiackas genom fondmedel (om sddana finns) eller balanseras, d v s foras ver till det
foljande verksamhetsaret.

Ordinarie féreningsstimman beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Balansrdkning
Den visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balans-
rikningen visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m m). Den
andra sidan visar finansieringen, d v s hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och eget
kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets (féreningens for-
mogenhet) storlek.

Forklaringar fran A - O

Anliggningstillgangar

Sadana tillgdngar som édr avsedda for langva-
rigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet
med mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Ataganden for foreningen, som i balansrak-
ningen ¢j finns med bland skulderna. Borgens-
forbindelse ar ett exempel pa ett sddant ata-
gande.

Avskrivning byggnader
Detta dr avskrivningen av foéreningens fastig-
het pé grund av alder och nyttjande.

Avskrivningen kan ske enligt amorteringspla-
nen for foreningens lan for fastighetsfinan-
sieringen (arets avskrivning = arets amortering).
En annan avskrivningsmetod ar annuitetsme-
toden vilken innebar att fastigheten skrivs av
efter en progressiv plan, som baseras pa bygg-
nadernas ekonomiska livsldngd och amorte-
ringstiden pa fastighetslanen.

Den arliga avskrivningen paverkar resultatrdk-
ningen som en kostnad. I balansrakningen vi-
sas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

Awvskrivning inventarier

Kostnaden for inventarier fordelas dver ett fler-
tal &r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga avskriv-
ningskostnaden blir da 20 procent av anskaff-
ningsvardet.

Brinsletilligg

Om uppvédrmning inte ingar i arsavgiften, ar
detta en separat avgift som ska motsvara kost-
naderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Tilldgget fordelas efter varje lagenhets stor-
lek eller annan limplig fordelningsgrund och
ska erldggas manadsvis av féreningens medlem-
mar.

Fond for inre underhdll

I de fall féreningens stadgar foreskriver att det
ska finnas en fond for inre underhall ska arliga
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RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Jonkopingshus nr 9, org nr 726000-4895,
far hiarmed ldmna redovisning fér féreningens verksamhet 2003-07-01 -- 2004-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie ledamdoter Vald t o m verksamhetsar Utsedd av
Maria Larsson (ordf.) 03/04 Foéreningen
Rolf Eknefelt (sekr.) 04/05 "

Peter Hogman 04/05 "

Boine Lindblad 03/04 s

Sofie Hermansson 03/04 .

Johan Blomgvist 04/05 ”

Tommy Sandahl 03/04 Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Kerstin Hékansson 03/04 Féreningen
Gudrun Kindh 04/05 "

Annelie Alder 03/04 Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Birgitta Adolfsson 03/04 Foéreningen
KPMG 03/04 i

Revisorssuppleanter
Anders Ejmefors 03/04 Foreningen

Valberedning

Lars-Goran Akerblom (sammankallande)  03/04 Féreningen
Christer Ackeby 03/04 3
Fredrik Grytberg 03/04 "

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen 1 sin helhet, eller av Maria Larsson, Sofie Hermansson
och Tommy Sandahl tvé 1 férening.

Stadgar
Foéreningens nuvarande stadgar ér registrerade hos PRV 1998-05-06}1



RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Fastigheter och medlemsavtal
Féreningen dger fastigheterna Vistanvidret 1-13 1 Jonkdpings kommun med dérpa upptoérda 12 st
byggnader med 228 ldgenheter upplatna med bostadsritt. Fastigheternas adress ér Stockrosgatan 1-71 1

Jonk&ping,

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:

36 st 1 rum och kék
72 st 2 rum och kék
90 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kék
34 st Garage

126 st P-platser

Fastigheterna ir fullviirdeforsikrade 1 Trygg-Hansa vari dven ingar ansvars- och dvriga
erforderliga forsidkringar.

Fastighetens taxeringsviirde

2004 2003
Bygenader 52 504 000 kr 47 425 000 kr
Mark 14 400 000 kr 12 636 000 kr
Taxeringsvirde 66 904 000 kr 60 061 000 kr

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Jonkoping har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Féreningen dr medlem 1 Riksbyggens Representantskap 1 Jonk6pings L'zin./



RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Underhall

Utfort underhall

Storre underhéllsarbeten under verksamhetséret har varit:
Bastu-bygge 100 tkr

Ombyggnad personalutrymme 84 tkr

Tatning vigg, tak och golvilgh 30 tkr
Tradbeskdming 21 tkr

Tradfdllning mm 22 tkr

Underhéllsplan och kommande ars underhill

Féreningens underhallsplan visar pa ett genomsnittligt arligt underhallsbehov pa 730 tkr f6r de
kommande fem aren.

Planerade atgérder bestar bl a utav obligatorisk ventilationskontroll (OVK), mélning av fasader, tak och
golv, samt byte av takrinnor/stuprdnnor.

Ombyggnation

Storre underhallsarbeten / ombyggnationer som utforts 1 féreningen &r:
Inglasning av balkonger, ar 2002

Byte av fonster, ar 2002

Byte av ligenhetsdérrar, ar 1999

Gérdsrenovering, ar 1997

Byte av stammar och renovering av badrum, ar 1995

Yerksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmiént

Féreningen har under dret hallit en ordinarie féreningsstémma den 2003-11-20. Styrelsen har haft 11
protokollftrda sammantriden.

Ekonomi/boendeavgifter

Nagon avgiftshéjning har ej skett under verksamhetsédret och budget for ndstkommande verksamhetar
visar pa att manadsavgiften kan vara oforidndrad ar 04/05.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 22 st 6verlatelser av bostadsriitter skett (fg ar 18 st), till ett genomsnittligt
dverlatelsepris pa 6 194 kr/kvm (fg ar 4 334 kr/kvm).



RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Fastighetslin

Kreditgivare Rintesats Konverteringsdatum Kapitalskuld per 040630
Spintab 5,08 2006-02-08 4561 756
L 5,54 2005-03-07 4715 633
) rérlig, snitt: 3,02 3284 000
g 4,72 2004-09-07 7 000 000
" 5,22 2006-09-07 7 000 000
o rorlig, snitt: 3,43 7 000 000
Summa fastighetslan 33 561 389

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat

Arets resultat visar ett Sverskott pa 909 kr

Styrelsen foreslar att arets 6verskott pa 909 kr 6verfores till foreningens
underhallsfond.

v



RBF JONKOPINGSHUS 9
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Driftskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anl. tillg.

Rinteintikter
Rintebidrag
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

~ Not

[N SR TR

2003-07-01 2002-07-01
 2004-06-30 2003-06-30
7 487 720 7 489 910

0 -1 080

8 761 7 986

7 496 481 7 496 816
-320235 -296 935

-1 056 978 -1 018 345

-3 463 886 -3 646 602
-84 512 71297

-1 240510 -1240 510
-6 166 121 6273 689
1330360 1223127
2250 2250

84 624 66 925
244156 460 325

-1 660 481 -1748 199
909 4428

909 4428

Y



RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Balansrikning = | :

Belopp i kr - _ No 2004-06-30  2003-06-30

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 36 967 206 38207 716

Finansiella anliggningstiligangar

Langfristiga virdepappersinnehayv 9 22 500 22 500

Summa anliggningstiligangar 36 989 706 38 230216

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2925 23 814

Kundfordringar 9 500 800

Forutbetalda kostn. och upplupna intédkter 10 179 672 312 345

192 097 336 959

Kortfristiga placeringar

Specialutlaning till Riksbyggen 2 800 000 2 200 000

Kassa och bank 11 614 402 552 660

Summa omsiittningstillgingar 3 606 499 3089 619

SUMMA TILLGANGAR 40 596 205 41 319 835
- B S _ N - <



RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Balansrikning Ry = : _ e

Belopp i kr - ~ Not 2004-06-30  2003-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 1 080 099 1 080 099
1 080 099 1 080 099

Fritt eget kapital

Aets resultat o909 4428

Summa eget kapital 1081008 1084 527

Obeskattade reserver 0 0

Avsdttningar

Féreningens underhallsfond 13 4202 875 3578 447

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langa 33 561 389 35 622 663

Kortfristiga skulder

Forskottsavgifter och hyror 572 603 312 408

LeverantSrsskulder 571911 98 462

Skatteskulder 171 407 153 088

Medlemmarnas reparationsfond 47 874 49 106

Ovriga skulder, korta 65 281 65 061

Upplupna kostn. och férutbetalda intikter 14 321 857 356 072
1750933 - 1034197

Summa skulder 39515197 40235307

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 596 205 41319 835

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Stillda panter

Fastighetsinteckningar 38 647 000 38 647 000

Y



RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2004-06-30 2003-06-30
Den [bpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 909 4 428
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1240510 1240510
Férdndring underhallsfond 620 000 30 000
1861419 1274 938
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital 1861419 1274938
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 144 862 -94 153
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 716 736 -18 807
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2723 017 1161978
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -2 061 275 - 895 098
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -2 061 275 - 895 098
Arets kassaflode 661 742 266 880
Likvida medel vid arets bérjan 2 752 660 2 485 780
Likvida medel vid arets slut 3414 402 2752 660'/



RBF JONKOPINGSHUS 9
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

En dkta bostadsrittsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket innebér att
det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar 1 underskottsavdrag redovisas endast 1 det mén det dr sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Underskottsavdrag enligt senaste inlimnad deklaration till skattemyndigheten var 1 883 948 kr.

Belopp i kr om inget annat anges

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad
ekonomisk livslingd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Fastighets{orbittringar och markanliggningar 30 ar
2003/04 2002/03

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 7 283 500 7 283 501
Hyror, lokaler 12 160 14 349
Hyror, garage 102 000 102 000
Hyror, p-platser 950060 950060

7487 720 7489910

Not2 Reparationer och underhall

Reparationer 436 978 988 345
Avsatt till féreningens reparationsfond 620 000 30 000
1 056 978 1018 345
L]

10



RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not3 Driftskostnader
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Bredband

Arvode auktoriserad revisor
Ovriga avgifter, képta tjanster
Drift och férbrukning, 6vrigt
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Reglering av fastighetsskatt fran tax 01/02
Uppvarmning

Sophantering

Not4 Personalkostnader

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till fértroendevalda
Féreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not5 Avskrivningar av anliiggningstillgingar
Byggnader, byggn.inventarier, markanl.
Standardforbittringar

Not 6 Riinteintiikter
Rinteintdkter avrakning med Foreningssparbanken
Rinteintékter spec. utlan till Riksbyggen

Not 7 Riintekostnader
Rintekostnader, fastighetslan
Ovriga riantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

11

2003/04 2002/03
55 494 43 984
1232 647 1132872
107 846 112 173
0 27 853

22 625 19 375
24 492 131 412
42 221 36 337
26612 8 774
189 782 207 399
230 848 199 614
0 271 254

1370 069 1329 037
161250 126518
3 463 886 3 646 602
64 300 53 600
1254 1500

1 000 1 000

66 554 56 100
17 958 15 197
84512 71 297
209 280 209 280
1031230 1031 230
1240510 1240510
5916 11 227
. 18708 55098
84 624 66 925
1659 261 1746 209
0 630

1220 1360
1 660 481 1 748 199{



RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Byggnader

Fastighetsforbittringar

Summa anskaffuningsvirden

Avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Bygenader

Standardférbittringar

Arets avskrivning enligt plan, byggnader
Arets avskrivning enligt plan, fastighetsforbittring
Summa avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde byggnader vid arets slut
Planenligt restviarde mark vid arets slut

Planenligt restviirde vid arets slut

Not 9 Langfristiga viirdepappersinnehay

Andelar i Representantskapet

Not 10 Foérutbetalda kostn. och upplupna intiikter
Forvaltningsarvode

Andelsutdelning

Vatten

EL

Intéktsrinta

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Rintebidrag

12

2003/04 2002/03
10 463 988 10 463 988
37561 500 37561500
48 025 488 48 025 488
6301 182 -6 091 902
-4191 590 -3 160 360
10 492 772 9252 262
209 280 209 280
-1 031 230 -1 031 230
-11 733 282 -10 492 772
36292 206 37532716
675 000 675 000

36 967 206 38207 716
22 500 22 500

76 211 0

2 250 0

17 000 0

12 000 0
2518 6930

28 511 26 983

40 185 23 435

997 997
0 254000
179 672 312 345;,
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 11 Kassa och bank
Handkassa
Avrikning med Féreningssparbanken

Not 12 Eget kapital

Vid drets borjan
Disposition enl stimmobeslut
Arets resultat

Vid arets slin

Not 13 Féreningens underhallsfond
Behallning vid arets bérjan

Avsittning

Avsiittning enligt stimmobeslut
Behallning vid arets slut

Not 14 Upplupna Kostn. och forutbetalda intikter
Pantférskrivningsavgift

Underhallsarvode

El

Fjarrvirme

Réntor

Revision

Reparation och underhall

13

2003/04 2002/03
6392 4 800
608 011 547860
614 402 552 660
2003/04 2002/03
Insatser Resultat

1 080 099 4428
-4 428

- 909

1 080 099 - 909
3 578 447 3 546 186
620 000 30 000
4438 2261
4202 875 3578 447
0 8717

24 492 73 000

0 34 000

55 417 50 000
209 120 170 355
22 000 20 000
10828 0
321 857 356 072
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Jonkoping den 2004 - JF - 2 7

Maria Larsson

oy

Peter Hogmdn

‘ Tomn‘f? ‘Sandahl

Var revisionsberittelse har avgivits
Jonkoping den 2004 - s0-0 ¢

KPMG

Dl

Lars Peterson
auktoriserad revisor

?ﬁﬂmefel

Boine Lindblad
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~ Sdfie Hermansson

Johan Blomqvist

Birgitt Ado fsson
féreningsvald revisor



Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrittsforening JonkSpingshus nr 9

Org nr 726000-4895

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrattsférening Jonképingshus nr 9 for rikenskapsaret 2003-07-01-2004-06-30. Det
dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar
ir att uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebidr att vi
planerat och genomftrt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredo-
visningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och forhéallanden i féreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadstittslagen/arsredovisningslagen och
ger darmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Jonkopingden 8 ottodbor 2004

i~

Ldrs Peterson Birgitta Adolfsson
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor

KPMG










Att bo i bostadsratt

Den som bor med bostadsritt dger tillsammans med Gvriga boende byggnader och marken
i sin bostadsrittsforening. Man bestammer dérmed ocksa gemensamt éver ekonomi och
forvaltning. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsam-
mans.

Det unika med bostadsritt dr just att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex underhall och reparationer kan hallas nere.

En gdng om aret ar det arsstimma, ddr medlemmarna far ta del av vad som skett och vad
styrelsen arbetat med under aret som gatt. Styrelseledamoter viljs och ramar for den nya
styrelsens arbete kan bestdmmas. Alla medlemmar har ritt att stdlla fragor, komma med
férslag och motionera i fragor som de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostads-
ritten kan man sdlja och den kan drvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Riksbyeeoen ar en kooperativ ekonomisk forening, som drivs utan enskilt vinstintresse.
40 v’
Bostadsrittsforeningarna dger via representantskapen, som dr en intresseorganisation for
féreninearna, mer in en tredjedel av andelskapitalet 1 Riksbyogen.

o ] y&8
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Riksbyggen Brf, Jonkopingshus nr 9
Noteringar
2004-09-22

Noteringar frin granskningen avseende rikenskapsaret
2003-07-01-2004-06-30

Vid var granskning har f6ljande noterats:

Ett par av foreningens fastighetslan har en rorlig rénta. Eftersom rénteldget nu dr forménligt
vore det bra att binda dessa.

Attesterat underlag for specialinléning till Riksbyggen saknades vid vér granskning.
Under aret har 22 stycken dverlatelser dgt rum, till ett genomsnittligt pris pa 6 194 kr/kvm.

Fastigheten har ett ligt bokfort vérde, 2 566 kr/kvm, vilket dr positivt.

Jénkdping som ovan

KPMG

7%7’/?“’ 7 7~

Therese Magnuyss
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