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For rakenskapsaret 1 juli 2004 — 30 juni 2005
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Innehall

Arsredovisningen delas ut till samtliga medlemmar i
bostadsréttsféreningen.

Arsredovisningen &r en vérdehandling som bér sparas,
extra kopiering av arsredovisning kommer att debiteras.

Forvaltningsberattelse
Resultatrékning
Balansrakning

Ansvarsférbindelser
Stéllda panter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

ri Riksbyggen
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RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Jonképingshus nr 9 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2004-07-01 till 2005-06-30.

Riksbyggens Bostadsrattsférening Jonkopingshus nr 9 &r en valskétt férening med trevliga
innegardar och val underhallna hus med 228 lagenheter. Foreningens fastighetsskétsel skots
av HSB Service medan den ekonomiska forvaltningen skéts av Riksbyggen, allt for att uppna
basta mdjliga standard och service for de boende.

Féreningen ligger hela tiden i framkant och har under verksamhetsaret lagt om taken pa
samtliga sina hus. Det sista stora renoveringsprojektet pa ett tag, eftersom balkongerna
byggts ut och glasats in, fonstren och lagenhetsdérrarna bytts till nyare och sakrare modeller,
gardarna genomgatt en férvandling med sakra lekplatser for barnen. Stammarna har bytts
och badrummen gjorts om.

Jonkopingshus nr 9 kan saledes stoltsera med en mycket god och trygg boendemiljé samt en
god ekenomi.

Blickar vi framat kommer styrelsens arbete under nasta ar att handla om att forts&tta utveckla
féreningen och anpassa den efter nya férhallanden i dess omgivning. Exempelvis stalls krav
pa fastighetsnara kallsortering och forslag finns om att energideklarationer ska inforas for
bostadshus.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Valdtom

Maria Larsson (ordf.) Foéreningen Stamman 2006
Rolf Eknefeldt (sekr.) " " 2005
Peter Hogman k ! 2005
Boine Lindblad 8 . 2006
Sofie Hermansson " " 2006
Johan Blomgqvist . * 2005
Tommy Sandahl Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Kerstin Hakansson Foreningen Stamman 2006
Gudrun Kindh " " 2005
Annelie Alder Riksbyggen

Ordinarie revisorer Utsedd av Revisorsstppleant(er)
Birgitta Adolfsson Foreningen Anders Ejmefors
KPMG i KPMG

Granskningen har utférts av KPMG

Valberedning Fredrik Andersson (sammankallande), Adolf Windis
och Torbjérn Johansson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet, eller av Maria Larsson,
Sofie Hermansson och Tommy Sandahl tva i férening.

Stadgar
Foreningens nuvarande stadgar ar reg hos PRV 1998-05-06.
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RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4835

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen &ger fastigheterna Vastanvadret 1-13 i Jonkdpings kommun med dérpa uppférda 12 st
byggnader med 228 lagenheter upplatna med bostadsratt. Fastigheterna ar uppforda 1964.
Fastigheternas adress &r Stockrosgatan 1-71 i Jonkoping.

Foéreningens fastigheter férdelar sig enligt nedan:
36 st 1 rum och kék

72 st 2 rum och kok
a0 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kdk
9 st 5 rum och kék

34 st Garage
126 st P-platser

Total bostadsarea uppgar till : 14 403 kvm
Arets taxeringsvéarde 66 904 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 66 904 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Trygg-Hansa vari &ven ingar ansvars- och ovriga
erforderliga férsakringar.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Jonkdping har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseférening i Jonképings Lan.

Underhall

Utfort underhall

Foreningen har under 2004/2005 utfért underhalls- och reparationer for 2 843 tkr, varav 797 kr avser
|[6pande underhall och 2 046 kr avser periodisk underhall.

Storre underhallsarbeten har varit:

Omlaggning av tak 1942 tkr
Belysningsarmaturer vid garage och kéllarnedgangar,
samt husnummerskyltar 104 tkr

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningens underhallsplan visar pa ett genemsnittlig underhallsbehov (avsattning till
underhallsfonden) pa 730 tkr for de nédrmaste 5 aren. f




RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Ombyggnation

Storre underhallsarbete/ombyggnationer som utforts igéreningen ar
r

Omléggning av tak 2005

Inglasning av balkonger 2002

Byte av fonster 2002

Byte av lagenhetsdorrar 1999

Géardsrenovering 1997

Byte av stammar, renovering av badrum 1995

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit en ordinarie foreningsstamma den 2004-11-25. Styrelsen har hallit

10 protokollférda sammantraden.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 20 6verlatelser av bostadsratter skett ( fg ar 22 st), till ett genomsnittligt

overlatelsepris pa 6 348 kr/kvm (fg ar 6 194 kr/kvm)

Resultat och stéllning (tkr)

2005
Roérelsens intakter 7 831
Rorelseresultat - 177
Resultat efter finansiella poster -1003
Balansomslutning 38 380
kr/kvm
Arsavgiﬂsnivé for bostader, kr/ kvm 519
Lan, kr/ kvm 2222
Arsavaifter

2004
7 496
1330

40 596

519
2330

2003
7497
1223

41 319

519
2473

Féreningen féréndrade arsavgifterna senast under 2001/2002 i samband med
balkongombyggnaden, Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2005/2006 har styrelsen
beslutat om oféréndrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 519 kr fkvm.’j

2002
7 337
1099

42 199

506
2538

2001
7 480
380

23 345

488
1084



RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4895

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk foérvaltning
HSB Fastighetsskotsel

ComHem Kabel-TV

Forslag till disposition betridffande féreningens resultat
Till stammans forfogande finns fdljande medel i kronor:

Balanserat resultat 0
Arets resultat fére fondférandring -1 003 872
Fondavséttning enligt stadgarna 0
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 000 000
Summa over/underskott -3 872

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:

Avsattning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny réakning -3872

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer. /



RBF JONKOPINGSHUS 9

Org nr 726000-4895
Resultatrakning
2004-07-01 2003-07-01
Belopp i kr o Not  2005-06-30  2004-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 7 487 368 7 487 720
Ovriga férvaltningsintakter 2 343 639 8 761
7 831 007 7 496 481
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall 3 -2 843 412 -1 056 978
Fastighetsskatt - 326 756 - 320 235
Driftskostnader 4 -3 509 850 -3 463 886
Personalkostnader 5 - 87 806 -84 512
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 6 -1240510  -1240 510
-8 008 334 -6 166 121
Rorelseresultat - 177 327 1 330 360
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anléaggningstillgangar 2 250 2250
Ranteintakter 7 43 970 84 624
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 334 990 244 156
Rantekostnader 8 -1 207 755 -1 660 481
Resultat efter finansiella poster -1 003 872 909
Arets resultat -1 003 872 909
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhalisfond 0 0
lanspraktagande av underhallsfond to00000 0
Féréndring av underhéllsfond 1 000 000 0
Resultat efter fondféréndring -3872 909




RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4885

Balansrakning Lre Ny

Belopp i kr Not 2005-06-30  2004-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 35 726 696 36 967 206

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 10 22 500 22 500

Summa anlaggningstillgangar 35749 196 36 989 706

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4 258 2925

Kundfordringar 0 9 500

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 430 954 179 672
435 212 192 097

Kortfristiga placeringar

Likvidplacering via RB 12 1 500 000 2 800 000

Kassa och bank 13 695 960 614 402

Summa omséttningstillgangar 2631172 3 606 499

SUMMA TILLGANGAR 38 380 368 40 596 205




RBF JONKOPINGSHUS 9
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Balansrakning

Belopp i kr - Not  2005-06-30  2004-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 1 080 099 1 080 099

Underhallsfond 3203 784 4 202 875
4 283 883 5282 974

Fritt eget kapital

Arets resultat -1 003 872 909

Avsattning till underhallsfond 0 0

lanspraktagande av underhallsfond 1000 000 0

-3872 909

Summa eget kapital 4 280 011 9 283 883

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristiga 15 32008 177 33 561 389

Kortfristiga skulder

Férskottsavgifter och hyror 607 053 572 603

Leverantorsskulder 338 115 571 911

Skatteskulder 215 392 171 407

Medlemmarnas reparationsfond 32 077 47 874

Ovriga skulder, kortfristiga 16 65 520 65 281

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 834 023 321 857
2 092 180 1750 933

Summa skulder 34 100 357 35 312 322

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 380 368 40 596 205

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 38 647 000 38 647 000

Ansvarsfoérbindelser inga inga

y



RBF JONKOPINGSHUS 9
Ora nr 726000-4895

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar
Foérandring underhallsfond

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2005-06-30 2004-06-30
-1 003 872 909
1240 510 1240 510
0 620 000

236 638 1861 419
-243 115 144 862
341 247 716 736
334770 2723017

-1 553 212 -2 061 274
-1553 212 -2 061 274
1218 442 661 743
3 414 402 2 752 660
2 195 960 3414 402
Y



RBF JONKOPINGSHUS 9
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad.

En akta bostadsrattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket
innebar att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder.

Belopp i kr om inget annat anges.
Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
Overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Byte av redovisningsprincip

Inférandet av den nya anvisningen, BFNAR 2003:4, avseende redovisnhing av underhallsfonden
har inneburit ett byte av redovisningsprincip varvid aven jamfoérelseéarets siffror omarbetats.
Underhallsfonden har tidigare redovisats som avséttning men skall enligt anvisningen redovisas
under eget kapital.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de ber&knas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 30 ar

10



RBF JONKOPINGSHUS 9
Org nr 726000-4885

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2004-07-01-- 2003-07-01--
2005-06-30  2004-06-30

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 7283498 7283500
Hyror, lokaler 12 200 12 160
Hyror, garage 102 000 102 000
Hyror, p-platser 89 670 90 060
7 487 368 7487 720
Not2 Ovriga férvaltningsintikter
Uthyrningsverksamhet, lokal och rum 9 520 8761
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion (ROT-bidrag) 334 119 0
343 639 8 761
Not 3 Reparationer och underhall
Bostader 2843 412 436 978
Avsatt till féreningens reparationsfond 0 620 000
2843 412 1056 978
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsfoérsakring 57 032 55 494
Arvode férvaltning 1105114 1232 647
Kabel-TV 168 212 107 846
Arvode auktoriserad revisor 21 875 22 625
Obligatoriska besiktningar 45 000 0
Medlemsavgift 13 680 24 492
Snoérdjning mm 27 124 42 221
Forbrukningsmateriel 44 264 26 612
Vatten 219 915 189 782
El 233 552 230 848
Uppvarmning 1421723 1 370 069
Sophantering 152 359 161 250
3 509 850

11
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RBF JONKOPINGSHUS 9
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 5 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséattningar till fértroendevalda
Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader
Standardférbattringar

Not 7 Ranteintdkter
Réanteintakter avrakning med Féreningssparbanken
Ranteintakter specialutlaning till Riksbyggen

Not 8 Raé&ntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

12

2004-07-01-- 2003-07-01--

2005-06-30  2004-06-30

68 400 64 300

0 1254

1 000 1 000

69 400 66 554

18 406 17 958

87 806 84 512

209 280 209 280

1031 230 1031 230

1240 510 1240 510

2292 5916

41 678 78 708

43 970 84 624

1204 133 1659 261

3 622 1220
1207 755

1 660 481’1
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Summa anskaffningsviérden

Avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets avskrivning, enligt plan, byggnader
Arets avskrivning, enligt plan, fastighetsférbattring
Summa avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde byggnader vid arets slut
Planenligt restvarde mark vid arets slut

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvéarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

Andelar i Representantskapet

13

2004-07-01--
2005-06-30

10 463 988
37 561 500

48 025 488

-6 510 462
-5 222 820

2003-07-01--
2004-06-30

10 463 988
37 561 500

48 025 488

6301 182
-4 191 590

-11 733 282

- 209 280
-1 031 230
-12 973 792

35 051 696
675 000

-10492 772

- 209 280
-1031 230
-11733 282

36 292 206
675 000

35 726 696

52 000 000
504 000

36 967 206

52 000 000
504 000

66 904 000
52 504 000

22 500

66 904 000
52 504 000

22 500

22 500

22 500
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2004-07-01-- 2003-07-01--
2005-06-30 2004-06-30
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forvaltningsarvode 0 76 211
Andelsutdelning 0 2 250
Vatten 0 17 000
El 13 100 12 000
Intaktsranta 1696 2518
Fastighetsforsakring 28 520 28 511
Kabel-TV 43 921 40 185
Fastighetsskatt 0 997
Réntebidrag 9 598 0
ROT-bidrag 334 119 0

430 954 179 672

Not 12 Likvidplacering via RB

Likvidplacering via RB 1500 000 2800 000
Typ Saldo Rta Slutdatum
90 dagar 1500 000 1,85 2005-09-09

Not 13 Kassa och bank

Handkassa 6 000 6 392
Avrakning med Féreningssparbanken 689 960 608 011
695 960 614 402

Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt

Insatser
och uppl. Underhalls-

avgift fond Resultat

Vid arets borjan 1080099 4202875 909
Disposition enl stammobeslut - 909
lansprakstagande ur fond -1 000 000 1 000 000
Arets resultat i -1003 872
Vid arets slut 1080099 3202875 -3 872

14



RBF JONKOPINGSHUS 9
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2004-07-01-- 2003-07-01--
2005-06-30 2004-06-30
Not 15 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 32008177 33561 389
Skuld vid arets slut 32008177 33561 389
Lan Rta, 05-06-30 Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Spintab 2,25 2005-09-15 7 000 000 1 500 000 5 500 000
Spintab 2,25 2005-09-15 4715633 16 071 4 692 791
Spintab 2,42 2005-08-15 7 000 000 7 000 000
Spintab 5,08 2006-02-08 4 561 756 22 746 4 531 326
Spintab 5,22 2006-09-07 7 000 000 7 000 000
Spintab 242 2005-07-31 3 284 000 3 284 000
33 561 389 1 537 817 32008117
Not 16 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrakning LAN 65520 65281
65 520 65 281
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Underhallsarvode 219 918 24 492
Fjarrvarme 61 014 55 417
Rantor 89 841 209 120
Revision 22 000 22 000
Reparation och underhall 441 250 10 828
834 023 321 8571'/
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Org nr 726000-4835

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Jénképing den 6/9-2005

itrnrrsson— /Pﬂ”f C‘E‘“W_

Maria Larsson Rolf Eknefeld

\

e Ty o

( s
Peter Hégma “" Boine Lindblad

Cottfrmanag Y
L Johan Blomqvist

Tommy Sanda

Var revisionsberattelse har avgivits
Jonkopingden § okprbet ADS

MG

L'drs Peterson Birditta AdolfW\/

auktoriserad revisor foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Jonkdpingshus nr 9

Org nr 726000-4895

Vi har granskat &arsredovisningen och bokftringen samt forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jonkopingshus nr 9 for rakenskapsaret 2004-07-01-2005-06-30. Det
ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar
dr att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredo-
visningen inte innehdller viasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat vdsentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jonképingden § o4/ vde do0O¢

KPMG

L#rs Peterson %%dotfsson

Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor



