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Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora méjligheter att paverka sitt
boende. Genom foreningsstdmman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i féreningen. P& féreningsstdmman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgadngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bodr kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrbrelse-foretag och en kooperativ ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinrikiningar ar bygg och foérvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar eft
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltackande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljddiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljdédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljéarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse
Styrelsen for Riksbyggens Brf Jonkdpingshus 9 hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2006-07-01 -

2007-06-30

Riksbyggens Bostadsrittsforening Jonkopingshus nr 9 dr en vilskétt forening med trevliga innergardar och
védl underhallna hus med 228 ldgenheter. For foreningsens fastighetsskotsel svarar HSB Gota Service AB
medan den ekonomiska férvaltningen skéts av Riksbyggen, allt for att uppna basta méjliga standard och

service for de boende.

Under de senaste dren har féreningen bygt ut balkongerna samt glasat in dem. Fénster och ligenhetsddrrar
har bytts ut mot sikrare modeller och gardarna har genomgétt en renovering f6r att skapa en sikrare lekplats
for barnen. Fastigheternas stammar har bytts ut och badrummen renoverats om 1 samband med detta.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktiondirer

Ordinarie ledamiter
Maria Larsson

Rolf Eknefelt

Asa Yxing

Peter Hogman

Boine Lindblad
Johan Blomqvist
Tommy Sandahl

Styrelsesuppleanter
Kerstin Hakansson
Gudrun Kindh
Gunilla Waérn

Ordinarie revisor(er)
KPMG AB
Birgitta Adolfsson

Revisorssuppleant(er)

KPMG AB
Anders Ejmefors

Ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Vice ordférande
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Auktoriserad revisor
Revisor

Revisorsuppleant
Revisorsuppleant

Granskningen har utforts av KPMG AB.

Valberedning

Torbjém Johansson (sammankallande)

Adolf Windis
Hans Rydberg ./

Utsedd av

Foreningen
Féreningen
Foreningen
Foéreningen
Foéreningen
Foreningen
Riksbyggen

Féreningen
Féreningen
Riksbyggen

Foreningen
Féreningen

Féreningen
Féreningen

Valdt o m

Stdmman 2008
Stamman 2007
Stamman 2008
Stdmman 2007
Stdmman 2008
Stdmman 2007
Stdmman 2007

Stimman 2008
Stimman 2007
Stdmman 2007
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, Maria Larsson,
Boine Lindblad och Tommy Sandahl, tvé i férening,.

Fastigheter och ligenhet/lokaluppgifter
Foreningen 4dger fastigheterna Vistanvidret 1-13 1 Jonk6pings kommun med dérpa uppforda 12 st

byggnader med 228 ldgenheter och 18 lokaler. Byggnaderna dr uppférda 1964. Fastighetens adress &r
Stockrosgatan

Légenhetsfordelning:

~ 1rok 2rok  3rok  4rok ) ~ 5rok
36 72 90 21 9

Dirtill kommer:

~ Garage P-platser
34 126

Total bostadsarea: 14 404 kvm
Total lokalarea: 509 kvm

Arets taxeringsvirde 81 429 000 kr
Foéregiaende ars taxeringsvirde 66 904 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsédkrade i Trygg Hansa.

Hemforsdkring och bostadsréttstilligg bekostas av bostadsrittshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor 1 Jonk&ping har bitritt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall
Utfort underhdll

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 303 445 kr och planerat underhall for
283 375 kr. Underhéllskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrdakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 13 069 000 tkr for de ndrmaste 20 aren.
Detta motsvarar en drlig genomsnittlig avsittning till underhéllsfonden pa 653 450 kr.

Foreningens planerade atgérder framéver dr inkSp och montering av postboxar, upprittande av miljohus
samt renovering av foreningens tvattstugor. Det kommer dven att géras en energibesikning pa fastigheterna
i syfte att uppriétta en energideklaration enligt de lagkrav som finns.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 23 november 2006. Styrelsen har hallit 10
protokollférda sammantriaden.

Delarsbokslut &r upprittat och inlamnat tilll Bolagsverket.

Ekonomi

Arets resultat dr nigot ldgre #n fregéende ar bland annat p.g.a dkade reparation- och underhallskostnader.
Sankningen av rintebidraget med ca 100 000 kr under verksamhetsaret 2006/2007 har dven det paverkat
resultatet. Réntebidragets avskaffande under en femarsperiod kommer att innebéra fortsatt 6kade kostnader
for foreningen. Diremot kommer avskaffandet av schablonbeskattningen av bostadsrittsféreningar ha en
positiv inverkan pa foreningens ekonomi under ndstkommande verksamhetsér. Féreningens rinte- och
driftskostnader har minskat nagot under aret vilket visas i Diagram 1 nedan. Under verksamhetséret
2006/2007 har foreningen extraamorterat ca 2,5 miljoner kronor (Ldneférteckning se not 18). Antagen
budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Resultat och stillning (thr)

2007 2006 2005 2004 2003
Rorelsens intdkter 7 586 7517 7831 7496 7 497
Resultat efter finansiella poster 942 1159 - 1004 1 4
Arets resultat 488 787 - 1004 654 79
Balansomslutning 35344 37528 38 380 40 596 41 319
Soliditet % 15% 14% 11% — -
Likviditet % 116% 119% 126% - -
Arsavgiftsniva fér bostéder, kr / kvm 505 505 505 505 492
Driftskostnad, kr / kvm 241 244 235 232 225
Rénta, kr / kvim 71 72 81 111 117
Underhallsfond, kr / kvm 284 222 222 292 =
Lin, kr / kvim 1873 2 043 2146 2251 2 389
Diagram 1, Kostnadsutveckling Diagram 2, Driftkostnadsférdelning
300 Sophanteri Arvode
ng férvaltnin
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Foreningen forandrade arsavgifterna senast under verksamhetséret 2001/2002 1 samband med
ombyggnationen av balkongerna.Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2006/2007 har styrelsen
beslutat om oftriandrade arsavgifter men en hjning av garagehyran pa 50 kr/mén fr.o.m 1 juli 2007.
Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 505 kr kvm/ar.

Overlatelser

Under 2006/2007 har 25 dverlatelser av bostadsritter skett (f ar 17 st). Foreningens samtliga lagenheter &r
upplatna med bostadsriitt.

Avtal

Féreningen har tecknat f6ljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
HSB Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

Stockros

Stockros

pa gard 3,
Stockrosgatan 53
30 augusti 2007

Gatorna 1 stadsdelen Ekhagen har namn efter blommor och triad. Stockrosgatan 4r i detta fall inget undantag,
utan den har fatt sitt namn efier den stdtliga blomman stockros. De flesta somrar kan man se stockrosor pa
véra gardar. For den som inte kinner till s& mycket om denna blomma finns hér lite upplysning.

Stockros (Althaea rosea) ér en art av familjen malvavixter. Det &r en ett- eller tvaarig 6rt som kan bli
uppemot 3 meter hog. Den har enkla eller dubbla blommor i rétt, rosa, gult eller vitt. Stockrosen blommar

fran juli till september. Vanligast ir att man sér den det ena aret och far blommor nistféljande ar. Det finns
ocksé en flerarig stockros som kallas hybridstockros.

Stockros har forr 1 tiden anviints som medicinalvixt. Genom att koka te pa bladen fick man ett verksamt
medel mot forkylningar.
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 128 978
Arets resultat fore fondférindring 487 504
Fondavsittning enligt stadgarna -654 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 280 000
Summa 6ver/underskott 242 482

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:
Auvsiittning till underhallsfond (utover stadgeenlig avsittning) 0

Att balansera 1 ny rakning 242 482

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer. 7{
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Resultatrakning

2006-07-01 2005-07-01
Belopp i kr Not 2007-06-30  2006-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 7 550 898 7 489 402
Ovriga férvaltningsintakter 2 34 829 27 987
7 585 727 7 517 389
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 303 445 - 238 898
Planerat underhall 4 - 283 375 - 95 834
Fastighetsskatt - 333 265 - 337 040
Driftskostnader 5 -3 600 088 -3 634 803
Personalkostnader 5 - 102 687 -94 423
Avskrivningar av anl&ggningstillgangar 6 -1 240 510 -1 240 510
-5 863 370 -5 641 508
Rérelseresultat 1722 357 1875 881
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 2 250 6 750
Rénteintakter 7 43 297 22 406
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 233 709 326 990
Réntekostnader 8 -1 059 120 -1 072 729
- 779 864 - 716 583
Resultat efter finansiella poster 942 494 1159 298
Inkomstskatt - 454 990 - 372 448
Arets resultat 487 504 786 850
Tillagg till resultatrédkningen
Avsittning till underhallsfond - 654 000 - 654 000
lanspraktagande av underhallsfond 280 000 0
Féréndring av underhallsfond - 374 000 - 654 000
Resultat efter fondféréndring 113 504 132 850

/
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

'SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

2007-06-30 2006-06-30
33 245 676 34 486 186
33 245676 34 486 186
0 22 500

0 22 500

33 245 676 34 508 686
238 0

330 361 577 014
330 599 577 014
922000 1567000
922 000 1 567 000
845 475 841 073
845 475 841 073
2098 074 2 985 087
35343750 37 493773

Y
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Balansrakning
Belopp i kr B Not 2007-06-30 2006-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 1 080 099 1 080 099
Underhallsfond 4231784 3 857 784
5311 883 4 937 883
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 128 978 -3 873
Arets resultat 487 504 786 850
Avsattning till underhallsfond - 654 000 - 654 000
lanspraktagande av underhallsfond 280000 ) 0
242 482 128 978
Summa eget kapital 5 554 365 5 066 861
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 15 27 391 080 29 925 517
27 391 080 29 925 517
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 534 056 534 056
Leverantorsskulder 471 668 407 962
Skatteskulder 345 987 575 545
Hyres och avgiftsskulder 584 792 619 039
Medlemmarnas reparationsfond 29 356 29 356
Ovriga skulder, kortfristiga 16 100 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 332 446 335438
2 398 304 2 501 395
Summa skulder 29 789 384 32 426 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35343750 37493773
Stéillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 38 647 000 38 647 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

Y
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt (resultatférd inkomstskatt)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 12 och Not 13)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 7 och Not 8

/

10

2007-06-30 2006-06-30
942 494 1159 298
1240 510 1240 510
2183 004 2 399 808
-454 990 - 372 448
1728 014 2 027 360
246 415 - 748 856

- 103 091 482 213
1871 338 1760 717
22 500 0

22 500 0

-2 534 437 -1 548 604
-2 534 437 -1 548 604
- 640 599 212 112
2408 073 2 195 960
1767 474 2408 073
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allmiinna rad.

Belopp i1 kr om inget annat anges.

Redovisning av intiikter
Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Utover fastighetsskatt &r det manga bostadsrittsforeningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten &r en
schablonskatt och innebir att 3 % av taxeringsvirdet med tilligg for rinteintikter/rintebidrag och avdrag for
rintekostnader och tomtrittsavgilder, tas upp till beskattning med 28 %. Foreningens 6verskott gillande berdkning
av inkomstskatt har per balansdagen berdknats till 1 624 963 kr vilket innebiér att statlig inkomstskatt redovisats f6r
aret.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran 2007. Detta innebir att varken schablonintikt eller rantebidrag skall tas upp
till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag for t.ex. rintor pa 1an nedlagda i fastigheten och
tomtrittsavgilder. Forindringarna giller inte inkomster som ligger utanfor sjilva fastighetsforvaltningen, vilka
beskattas pa samma sitt som tidigare.

Viirderingsprinciper m m

TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper foér anlaggningstillgngar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokféringsnimnden redovisas underhillsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgirder sker genom overféring mellan fritt och bundet
eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur
fonden som tillagg till resultatrikningen.

Filjande avskrivningstider tillimpas

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Standardférbittringar och markanlidggningar 30 ar

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2006-07-01  2005-07-01
2007-06-30  2006-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 7 283 498 7 283 498
Hyror, lokaler 15 250 13 600
Hyror, garage 102 000 102 000
Hyror, p-platser 150150 90304
7 550 898 7489 402
Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Uthyrningsverksamhet lokal och lagenhet 17 200 9150
Ovriga intikter 675 1 020
Justering fastighetsskatt 16 953 17 817
34 829 27 987
Not3 Reparationer
Ovriga reparationer - 52 041 31307
Vattenskador 14 152 0
Malning lokal 9 531 0
Lokaler, gemensamma utrymmen 4 875 0
Tvittstugor 116 414 13519
Trapphus/Entreer 39150 0
V A/Sanitet 12 773 35380
Forsdkringsskador 0 89 066
Virme 78 633
Ventilation 2 682 18 369
Elinstallationer 11 061 8 883
Tele/TV/Porttelefon 1 705 0
Léassystem 4 497 0
Huskropp 11 445 0
Port och dorrar 9574 8 341
Gardar och grénanldaggningar 31 194 29017
Kabel-tv 0 5016
Sjdlvrisk - 7800 0
303 445 238 898
Not4 Planerat underhall
Ventilation 0 61 250
Tvittstugor 283 375 34 584
283 375 05 834
v

12
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Tradgardsskatsel
medlemsavgifter
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Snéréjning

Ovriga kostnader
Forbrukningsmateriel
Telefon och porto

Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar av anlidggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning
Standardférbéttringar

Not7 Rénteintiikter

Rinteintikter avrikning med Swedbank
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

13

2006-07-01 2005-07-01
2007-06-30 2006-06-30
51 445 57 044
340 820 331 550
189 296 165 835

0 15390

0 - 56

22 000 22 875
856 533 785 747
0 3931

0 13 680

-9 400 -14 500

0 35971

35811 51 457
27 552 52512

1 750 1 791

277 697 215 143
350037 286 788
1266118 1429 776
190 429 179 868

3 600 088 3 634 803
80 000 73 370
0 1330
80 000 74 700

22 687 19 723
102 687 04 423
209 280 209 280

1 031 230 1031 230
1240510 1240510
6 953 1304

36 176 20 960
168 142

43 297 22 40(?1
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 8 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid érets bérjan

Byggnader

Mark

Standardforbéttringar

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standard forbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardforbittringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

Taxeringsvirden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvirde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i intressefGreningen
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2006-07-01  2005-07-01
2007-06-30 _ 2006-06-30
1019328 1070524
38 157 0
1635 2205
1059120 1072729
10463988 10463 988
675 000 675 000
37561500 37561 500
48700 488 48 700 488
48 700 488 48 700 488
6929022 -6719742
-7285280  -6254 050
14214302 -12973 792
209280  -209280
-1031230  -1031230
15454812 -14 214302
33245676 34 486 186
3325686 3534966
675 000 675 000
29244990 30276 220
80 800 000 52 000 000
629 000 504 000
81429000 52 504 000
0 22 500
0 22 500
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2007-06-30  2006-06-30
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 478 46 170
Forvaltningsarvode RB 0 82 558
Forvaltningsarvode HSB 200 486 197 849
Ovriga forutbetalda kostnader 9 400 0
Upplupna rintebidrag 21940 11196
Upplupna ROT-bidrag 0 201 555
Utdelning andelar 2250 6 750
Upplupna rénteintikter 1962 2413
Fastighetsforsakring 45 845 28 523
330 361 577014
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 922 000 1 567 000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
30 dagar 122 000 2,60 2007-07-05
90 dagar 800 000 3,00 2007-09-05
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 2018 2018
Avrikning med Swedbank 928 473 873113
Avrikning 14n -8016  -34058
845 475 841 073
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
- Insatser och  Underhdlls ~ Balanserat -
uppl. avgift fond resultat Resultat
Vid arets borjan 1080099 3857784 -3872 786 850
Disposition enl arsstimmobeslut 786 850 - 786 850
Foérandring av underhallsfond
Avsittning till underhéllsfond 654 000 - 654 000 - 654 000
Uttag ur underhéllsfond - 280 000 280 000
Arets resultat - 487 504
Vid arets slut 1080099 4231784 128 978 113 504
Y
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- 2007-06-30  2006-06-30

Not 15 Fastighetslan, lAngfristiga

Fastighetsldn 27925 136 30459 573
Avgar nista ars amortering - 534 056 - 534 056
Skuld vid arets slut 27 391 080 29 925 517
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
FORENINGSSPARBA 3,41 2009-01-10 2 983 245 35 960 2 947 285
FORENINGSSPARBA 3,67 2011-01-10 4 692 761 4 692 851
FORENINGSSPARBA 3,67 2011-01-10 5500 000 5 500 000
SPINTAB 341 2008-12-19 7 000 000 7 000 000
SWEDBANK AB (PUEL 3,61 Rorligt 9 785 000 7 000 000 2 785 000
SWEDBANK HYP AB 4,75 2015-05-08 5000 000 5000 000
Chekkredit Rorlig 3 283 567 3 283 567
SWEDBANK HYP AB 5,22 2006-09-07 7 000 000 7 000 000

30459 573 14 785 000 17 319 527 27925136

Fastighetslin, kortfristiga

Fastighetslan, kortfristig del av ldngfristig skuld - 534 056 - 534 056
- 534 056 - 534 056

Not 16 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga kortfristiga l&neskulder 100 000 0
100 000 0

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader 99 393 143 428
Upplupna elkostnader 22 680 13 249
Upplupna vattenavgifter 39 505 24 085
Upplupna virmekostnader 48 897 49 375
Upplupna kostnader for renhallning 37 685 28 791
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 61 786 53 510
Upplupna revisionsarvoden 22 500 23 000

332 446 335 43§
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Jonkdpingshus nr 9

Org nr 726000-4895

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jonkdpingshus nr 9 for rdkenskapséaret 2006-07-01 - 2007-06-30. Det ér
styrelsen som har ansvaret for ridkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr den upprittat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att forenmingsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jonképingden & > fﬁp%éoﬂr’ RAo0 )

MG B ;DA\B,
Lgrs Pe_terson Blrfﬁdolfsson WN

Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillghngama finansierats
{(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek {foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransietillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdeiningsgrund och skall erldggas
maéanadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrbrelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bir utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samitliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren |dmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond, Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet {langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som | text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. I
férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lépande over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intéakter och kosthader
under verksamhetsaret. Om Kkostnaderna &r stérre an
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnadema finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret t.ex
vardeminskning p& inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder | foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over til det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan fbreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hig soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebéar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som s&kerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarma.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.









Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Jénképingshus 9:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 036-108411
www.riksbyggen.se




