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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &évriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdammer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mgjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& féreningsstdmman viljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pé obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller 6verldtas pd samma satt som andra tillgédngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsratistillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett
folkrorelseféretag och en kooperativ.  ekonomisk  forening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &r bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdackande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjnster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljémarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Jonkdpingshus 9 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséaret

2008-07-01 - 2009-06-30.

Riksbyggens Bostadsrittsforening Jonkdpingshus nr 9 #r en vilskétt forening med trevliga innergédrdar
och vél underhéllna hus med 228 légenheter. For foreningens fastighetsskotsel svarar HSB Géta Service
AB medan den ekonomiska forvaltningen skéts av Riksbyggen, allt for att uppné bésta mdjliga standard

och service for de boende.

Under de senaste &ren har foreningen byggt ut balkongerna samt glasat in dem. Fénster och

lagenhetsdorrar har bytts ut mot séikrare modeller och gardarna har genomgétt en upprustning for att skapa
en sikrare lekplats for barnen. Fastighetens stammar har bytts ut och badrummen renoverats i samband
med detta. Foreningslokalen och gistligenheten har blivit uppfrischade betréffande bade lokaler och
moblemang. Nya miljohus har byggts och tvittstugorna har renoverats.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie ledamoter
Maria Larsson

Rolf Eknefelt

Boine Lindblad

Per Lidstrom

Johan Blomqvist
Anders Ejmefors
Tommy Sandahl

Styrelsesuppleanter
Linda Afzelius
Mikael Lundd
Johanna Isaksson

Ordinarie revisorer

KPMG AB
Birgitta Adolfsson

Revisorssuppleant
Lisbeth Lindstrém

Valberedning

Ordforande
Sekreterare
Vice ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot RB

Suppleant
Suppleant
Suppleant RB

Auktoriserad revisor
Revisor

Revisorsuppleant

Torbjérn Johansson (sammankallande)

Adolf Windis

Monica Johansson-Martis

Firmateckning

Utsedd av

Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Foreningen
Riksbyggen

Foreningen
Féreningen
Riksbyggen

Foreningen
Foreningen

Foreningen

Vald t.o.m.
arsstamman
Stdmman 2010
Stamman 2009
Stdmman 2010
Stdmman 2009
Stamman 2009
Stdmman 2010
Stdmman 2009

Stamman 2009
Stdmman 2010
Stdmman 2009

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Maria Larsson, Boine
Lindblad och Tommy Sandahl, tv4 i forening.
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Fastigheter och liigenhet/lokaluppgifter

Foreningen dger fastigheterna Véstanvédret 1-13 i Jonk6pings kommun med dérpa uppforda 12 st
byggnader med 228 ldgenheter och 21 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastighetens adress ér
Stockrosgatan i Jonkdping. Koplatser till garage och parkering skots av Riksbyggen i Visteras,

Léagenhetsfordelning:
1 rok 2rok  3rok 4rok 5 rok

36 72 90 21 9

Dartill kommer:
Garage P-platser med motorvérmare

34 126
Total bostadsarea: 14 404 kvm
Total lokalarea: 509 kvm
Arets taxeringsvirde 81 429 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 81429 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Trygg Hansa.

Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Jonk6ping har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo

Utfort underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 175 134 kr och planerat underhall for
1223 962 kr. Underhéllskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Underhéllsplan och kommande &rs underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 13 069 tkr for de ndrmaste 20 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig avséttning till underhallsfonden pa 654 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret 2008/2009 sker med 654 tkr.

Atgirder som kommer att belasta kommande verksamhetsar 4r genomforandet av bestilld
energideklaration och slutférande av inrapporteringen av ligenhetsregistret till Lantméteriet och
information till de boende om nya nummer. /
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmiint

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 20 november 2008. Styrelsen har hallit 11

protokollforda sammantriden.

Ekonomi

Arets resultat 2008/2009 visar ett Gverskott pa 98 tkr efter avsittning med 654 tkr och ianspraktagande av
underhéllsfond med 1 223 tkr. Resultatet #r sémre 4n foregéende ar pga 6kade kostnader. Bland annat &r
driftskostnaderna hdgre medan réntekostnaderna &r nagot ldgre (se diagram 1) jimfort med foregdende &r.
Avskrivningarna dr ndgot hogre &n foregdende ar eftersom tvittstugerenoveringen borjar att skrivas av
frén och med detta verksamhetsar. Nér det giller fastighetsavgiften/skatten 4r det avgiften/kostnaden for
perioden 2008-07-01 till 2009-12-31 som belastar detta rs resultat.

Resultat och stdllning (tkr)

Rorelsens intékter

Arets resultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Rénta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvim

Lan, kr / kvm

34 573

2009 2008 2007 2006
7 583 7 580 7586 7517
- 471 1037 488 787
- 455 1053 942 1159
36276 35344 37 528

18% 18% 15% 14%
131% 96% 116% 119%
506 506 505 505
265 244 241 244
66 70 71 72
289 328 248 222

1 802 1 803 1 873 2043

2005
7 831
- 1004
- 1004
38 380
11%
126%
505
235

81

222
2146

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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—<—Rianta, kr / kvm  ~& Driftskostnad, kr / kvm

Driftskostnadsfordelning

B Arvode
Sop- ngigt forvaltning
hantering 3% 9%

6% R Kabel-TV

Upp-
véarmning
38%
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Arsavgifter
Féreningen fordndrade arsavgifterna senast under verksamhetséret 2001/2002 i samband med

ombyggnation av balkongerna. Garagehyran hsjdes senast 1 juli 2007. Efter att ha antagit budgeten for
200972010 har styrelsen beslutat om of6réindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 506 kr
per kvm och ar.

Overlatelser
Under 2008/2009 har 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 33 st). Féreningens samtliga
ldgenheter dr upplitna med bostadsritt.

Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
HSB Fastighetsskotsel
Com Hem Kabeltv

Nya milj6hus

Under ret har foreningen latit bygga tva miljéhus for avfallshantering. Dessa #r faktiskt miljéhus i dubbel
bemérkelse. For det forsta bidrar de till att skona miljén genom att vi kan ldmna till atervinning flera olika
typer av avfall. Dértill kan vara komposterbara sopor forédlas till biogas, som gér att vi kan minska
anvéndningen av fossila bréanslen. For det andra 4r de bada husen byggda av ett material som &r framstzllt
av atervunnet plastavfall och som kallas polyplank. Trots detta &r de bada husen vackra att se pa. Det
géller ocksa taken som 4r tickta med levande vixter. Se foto p4 miljchus pa sista sidan.

Den 1 juni 2009 stéingdes sopnedkasten och vi tog det nya systemet i bruk. Nér detta skrivs har det gétt ett
par manader, och vi kan dérmed f4 en liten uppfattning om hur det fungerar. Styrelsen har da konstaterat,
att de boende pa Stockrosgatan skéter sig mycket bra, nir det géller sortering av avfallet. L4t oss fortsitta
pé den linjen! De som témmer soporna &r ocksa nojda. I stillet f6r 32 soprum har vi nu tva, vilket forutom
mindre arbete ocksé bidrar till mindre trafik pa gardarna.

Tyvérr dr det ofrdnkomligt att bekvémligheten minskar nagot, nér vi inte kan anviinda sopnedkasten. Men
vi fér trosta oss med att vi dels gor en insats for den globala miljén, dels far lite kortare vég for att bli av
med sédant som tidigare maste ldmnas pa nigon Atervinningsstation. |,

R
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Forslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat fran foregéende ar 125176
Arets resultat fore fondforindring -470 508
Arets fondavsittning enligt stadgarna -654 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1223 000
Summa Gverskott 223 668

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsittning) 0
Att balansera i ny rdkning 223 668

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
2008-07-01 2007-07-01
Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 7572 875 7 569 748
Ovriga forvaltningsintikter 2 10 415 10 429
7 583 290 7580 177
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 175134 -253 136
Planerat underhall 4 -1 223 962 - 95764
Fastighetsavgift/skatt 5 -432 728 -276 405
Driftskostnader 6 -3 947 980 -3 673 376
Personalkostnader 7 - 103 485 - 101 872
Avskrivning av anldggningstillgéngar 8 -1294 627 -1240 510
-7177 916 -5 641 063
Rorelseresultat 405 374 1939114
Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter 9 56 808 60 994
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 67 962 95332
Réntekostnader 10 - 985 469 -1 042 336
- 860 700 - 886 010
Resultat efter finansiella poster - 455 325 1053104
Inkomstskatt 1 - 15183 -16410
Arets resultat - 470 508 1036 694
Tilkiigg till resultatrikningen
Avsdttning till underhallsfond - 654 000 - 654 000
lanspraktagande av underhallsfond 1223000 0
Foérdndring av underhdllsfond 569 000 - 654 000
Resultat efter fondforandring 98 492 382 694

/
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 31792 868 32 005 166

Pégaende arbete renovering tvittstugor 0 1 059 000

Summa anliiggningstillgingar 31792 868 32 005 166

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 13 443 182 0

Fordran Riksbyggen 4 467 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 268 505 311622
716 154 311622

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1 189 000 1255 000

Kassa och bank 16

Kassa och bank 874 517 1 644 739

Summa omsittningstillgdngar 2779 671 4270 361

SUMMA TILLGANGAR 34 572 539 36 275 527

/
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2009-06-30 2008-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 1 080 099 1 080 099

Underhallsfond 4816 784 4 885 784
5 896 883 5 965 883

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 125 177 242 482

Arets resultat - 470 508 1036 696

Avsittning till underhallsfond - 654 000 - 654 000

Ianspréktagande av underhallsfond 1223 000 0

223 669 625177

Summa eget kapital 6 120 552 6 591 061

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 26 331456 26352 152

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 534 056 534 056

Leverantorsskulder 463 549 1452 957

Avgifts- och hyresskulder 586 323 561911

Skatteskulder 0 308 156

Medlemmarnas reparationsfond 23 007 23 007

Ovriga skulder, kortfristiga 19 45 859 45 691

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 467 737 406 537
2120 531 3332315

Summa skulder 28 451 987 29 684 467

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 572 539 36 275 527

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar till scikerhet for fastighetslan 38 647 000 38 647 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna rad. Om
inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oférindrade i jimforelse med foregdende &r.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intéikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrittsforeningar inte léngre ta upp nigon schablonintikt av
fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag for bostadsindamal tas upp. Avdrag far
inte goras for rénta pé lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underh4ll, sterbetalning av
statliga rédntebidrag eller tomtrittsavgild.

Till beskattning ska bostadsréttsforeningar ta upp rénteintékter, utdelningar och kapitalvinster p&
virdepapper och fastigheter samt inldsta och sélda bostadsriitter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % p4 skattepliktig inkomst.

Underhéll/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frn Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och
fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestédende virdenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Standardf6rbéttringar och markanldggningar 30 ar /
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Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Uthyrningsverksamhet lokal och ligenhet
Ovriga intdkter

Not3 Reparationer
Vattenskador

Malning

Tvittstugor
Trapphus/Entreer
Vatten/Avlopp

Virme

Ventilation
Elinstallationer
Lassystem

Tak

Fonster

Port och dorrar

Gérdar och gronanldggningar
Ovrigt

Not4 Planerat underhall
Miljohus

Malning

Tvéattstugor

Not5 Fastighetsavgift/skatt

2009-06-30  2008-06-30
7 283 498 7283 498
18 000 15 900
122 400 122 100
148 977 148 250
7572 875 7569 748
9786 9 800
630 629

10 415 10 429

0 5383

0 27 481

74 508 57 328
24718 4357

6 220 10 207
3970 1 884

32 569 688

6 846 4 825

-4 635 3693

0 52 000

4 451 5720

2 645 31438

0 12 585

23 843 35 547
175134 253 136
1149 162 0
74 800 0

0 95 764

1223 962 95 764

Arets kostnad avser perioden 2008-07-01 - 2009-12-31 till foljd av Bokforingsndmndens

uttalande att fastighetsavgiften ej bor periodiseras.

10
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsdkring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Snordjning

Drift och férbrukning, dvrigt
Telefon och porto
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Not7 Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Summa

Sociala kostnader

Not8  Avskrivning av anliiggningstillgingar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Not9 Rinteintikter

Riénteintékter avrikning med Swedbank
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Rénteintékter skattekonto

Not 10 Rintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

11

2009-06-30  2008-06-30
45 845 45 845
349 322 339 632
158 432 163 903
675 0
23125 23 625
965 713 898 435
0 -2350

- 994 7092
5238 0
31528 28 205
1973 1992

63 149 37 355
265 747 244 007
316429 286 634

1 475 848 1364 544
245 950 234 457
3947 980 3673376
82 800 &1 000
82 800 81 000
20 685 20 872
103 485 101 872
209 280 209 280

1 085 347 1031230
1294 627 1240510
6 091 11048

47 927 47 559
207 125
2582 2261

56 808 60 994
981 429 1040 100
4 040 2236
985 469 1042 336

/
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2009-06-30  2008-06-30
Not 11 Inkomstskatt
Inkomstskatt pa finansiella intékter 15183 16 410
15183 16 410
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid érets borjan
Byggnader 10 463 988 10 463 988
Mark 675 000 675 000
Standardforbéttringar 37 561 500 37 561 500
48 700 488 48 700 488
Arets anskaffningar
Standardforbattringar tvittstugerenovering 1 082 329 0
1 082 329 0
Summa anskaffningsvirden 49782817 48 700 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 347 582 -7 138 302
Standardforbattringar -9 347 740 -8 316 510
-16 695322  -15454 812
Arets avskrivning byggnader - 209 280 -209 280
Arets avskrivning standardforbittringar -1 085 347 -1 031 230
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 989 949  -16 695 322
Restviirde enligt plan vid arets slut 31792868 32005 166
Varav
Byggnader 2907 126 3116 406
Mark 675 000 675 000
Standardforbéttringar 28210742 28 213 760
Taxeringsvirden
bostéder 80 800 000 80 800 000
lokaler 629 000 629 000
Totalt taxeringsvérde 81429 000 81429 OO(Z/

12
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2009-06-30  2008-06-30

Not 13 Skattefordringar
Skattefordringar 443 182 0

443 182 0

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-tv-avgift 40 741 38475
Ovriga forutbetalda kostnader 216 421 208 136
Upplupna rénteintékter 317 3716
Upplupna réantebidrag 11 026 15 450
Fastighetsforsékring 0 45 845

268 505 311 622

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 189 000 1255 000
Typ Saldo Riinta Slutdatum
30 dagar 749 000 0,30 2009-07-05
90 dagar 240 000 0,30 2009-08-05
90 dagar 200 000 0,30 2009-09-05

Not 16 Kassa och bank

Handkassa 0 2018
Avrékning 1an 0 -34 928
Avrakning med Swedbank 874 517 1 677 649

874 517 1 644 739

Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser och  Underhdlls Balanserat

uppl. avgift fond resultat Resultat
Vid arets borjan 1080099 4885784 242 482 382 694
Disposition enl arsstimmobeslut 382 694 - 382 694
Foréndring av underhéllsfond 500 000 - 500 000
Avsittning till underhallsfond 654 000 - 654 000
Uttag ur underhéllsfond -1223 000 1223 000
Arets resultat - 470 508
Vid arets slut 1080099 4816784 125176 98 492
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Not 18 Fastighetslan

Fastighetslan 26 865 512 26 886 208
Avgar nista ars amortering - 534 056 - 534 056
Skuld vid arets slut 26 331 456 26 352 152
Léaneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nya lén Arets amort. Utg. skuld
SPINTAB 3,41 7 000 000 7 000 000 0
SWEDBANK 1,71 2009-09-28 7 000 000 7 000 000
STADSHYPOTEK 3,41 2908 357 2908 357 0
STADSHYPOTEK 1,92 2009-07-09 2 887 661 2 887 661
SWEDBANK 3,67 2011-01-10 4 692 851 4 692 851
SWEDBANK 3,67 2011-01-10 5500 000 5500 000
SWEDBANK 4,75 2015-05-08 5000 000 5 000 000
SWEDBANK 1,71 2009-08-28 1785 000 1785 000

26 886 208 9 887 661 9 908 357 26 865 512

Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter 45 859 45 691
45 859 45 691

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader 81 596 102 625
Upplupna elkostnader 24 542 15 000
Upplupna vattenavgifter 44 786 40 000
Upplupna virmekostnader 62 351 53528
Upplupna kostnader f6r renhallning 41 803 39 600
Upplupna revisionsarvoden 23 000 23 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 189 659 132 784
467 737 406 537/

Y
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Jonkopingshus nr 9

Org nr 726000-4895

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Jonk6pingshus nr 9 for rikenskapséret 2008-07-01 - 2009-06-30. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligdngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skail
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren f6r underhdll och férbattringar i
respekiive lagenhet. Den arliga avsatiningen paverkar
féreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yitre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
férvaltningsberattelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddbms genom forhallandet mellan
omséattningstillgdngar  och  kortfristiga  skulder. Om
omsattningstillgdngarna  ar storre an  de  kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen I[6pande over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna é&r stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pé& inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sdadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras Over il det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pa de lan foéreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som séakerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resuiltatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Spara
Du behdver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller lana pengar.

Arsredovisningen ar upprattad av Riksbyggens
Brf Jonkdpingshus 9:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfoér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




